PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

GABINETE DO PREFEITO

Praca Getilio Vargas, 272, Centro
Fone 34 3842 5880 — Fax 34 3842 8775

LEI N° 1388 DE 23 DE AGOSTO DE 2017.

«Dispoe sobre o Parcelamento do Solo
Urbano no Municipio de Monte
Carmelo/MG”.

O povo de Monte Carmelo, Estado de Minas Gerais, por seus representantes legais,
APROVOU e o Prefeito Municipal SANCIONA a seguinte Lei:

CAPITULO1
DAS DEFINICOES

Art. 1° - Esta lei de Parcelamento do Solo Urbano ¢ parte integrante da politica municipal
de desenvolvimento urbano e esta em consonancia com a Lei Complementar n° 11 - Plano

Diretor do Municipio de Monte Carmelo.

Art. 2° - Para efeitos de aplicagdo desta Lei ficam definidas as seguintes expressoes:
. Acesso: ¢ a face do iméovel, lote ou gleba, confrontante com o logradouro publico,
dotado de infraestrutura;
[I. Alinhamento: ¢ a linha divisoria entre 0 terreno de propriedade particular ou
publica e o logradouro publico;
[Il. Area Urbana: parcela do territorio continua ou ndo, incluida nos perimetros
urbanos definidos pela Lei Municipal n° 1 179 de 04 de junho de 2014.
V. Areas Institucionais: sio areas do loteamento destinadas ao uso institucional
publico;
V. Areas Verdes: sio areas do loteamento com restricdo de uso onde a prioridade € a
manutengdo e restaura¢ao florestal, tendo como finalidade a preservacgio;
V1. Ciclofaixa: faixa de circulagéo exclusiva de bicicletas, incorporada as vias urbanas

e demarcada através de sinalizago horizontal € vertical;
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VII. Ciclovia: pista destinada a circulagéo de bicicletas, separadas fisicamente do trafego
comum;

VIII. Condominio Urbanistico: é a divisdo de imdvel urbano em unidades autdnomas
destinadas a edificagdo, as quais correspondem fragdes ideais das 4reas de uso comum dos
condominos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio;

IX. Condominio Urbanistico Vertical: ¢ a implantagdo de mais de uma torre de
edificios com mais de trés pavimentos, sendo térreo mais dois no minimo, compostos de
multiplas unidades habitacionais em um tnico lote ou gleba, de modo a criar ruas, pracas,
areas de estacionamento e areas de lazer de uso particular, em condominio:

X. Condominio Urbanistico Horizontal: é a implantagio de multiplas unidades
habitacionais de no maximo dois pavimentos compostas em um tnico lote ou gleba de
modo a criar ruas, pragas e dreas de lazer de uso particular, em condominio;

XI. Desdobro de lote: € a subdivisdo de um tinico lote resultante de parcelamento;

XII. Desmembramento: ¢ a subdivisdo de area em lotes destinados a edificagio, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nfo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes, que ainda néo tenha passado pela Lei de Parcelamento do Solo:

XIII. Ecoponto: 4rea de transbordo para materiais volumosos, reciclaveis, podas vegetais
e inserviveis;

XIV. Edificio condominial: a implantagdo de uma unica torre de edificio com mais de
trés pavimentos, sendo térreo mais dois no minimo, em um Gnico terreno ou gleba;

XV. Eixo da via: ¢ a linha que passa equidistante aos alinhamentos:

XVL. Fusao/unificacio: ¢ a reunifio de dois ou mais lotes para formar um novo lote ou
area sem modifica¢do no arruamento;

XVII. Equipamentos Comunitarios: sio as instalagdes piblicas destinadas a educacéo,

cultura, saide, lazer e similares;

o
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XVIIl. Equipamentos Urbanos: sao as instalacdes de infraestrutura urbana tais como:
equipamentos de abastecimento de 4gua; servigos de esgoto € coleta de agua; instalagdes de
energia elétrica; coleta de aguas pluviais; rede telefonica; transporte; mobiliario urbano e
outros de interesse publico;

XIX. Faixa de Rolamento: ¢ a faixa destinada ao trafego de veiculos no leito carrogéavel;

XX. Leito Carrogavel: é a faixa destinada a circulagio de veiculos, pedestres,
estacionamento para carga e descarga, parada para embarque € desembarque de Onibus e
estacionamento de veiculos;

XX]. Faixa de dominio: é a extensdo de terra que compde uma via, formada pelo leito
carrogavel, pelas faixas destinadas a circulagdio de pedestres e pelas remanescentes da area
como via puiblica;

XXI1. Gleba ou faixa de terreno: rea de terra que néo foi objeto de loteamento nem de
desmembramento;

XXIII. Infraestrutura Basica: sdo os equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de cireulaco, conforme Lei Federal 9.785/99;

XXIV. Imével: 4rea definida que pode ser tanto rural como utbano, ou seja, tanto o imovel
rural, bem como o imovel urbano, sdo bens individualizados e caracterizados, distintos dos
demais, possuindo aspectos proprios ¢ peculiares, sejam eles fisicos (localizagdo, area,
limites e confrontacSes, condigBes da vegetacdo, entre outros) ou juridicos (matricula,
registro, transcri¢do no Registro Imobiliério, entre outros);

XXV. Lote: é o terreno servido de infraestrutura basicas cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que s
situe.

XXVI. Loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacio, com abertura
de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamentos; modificagdes ou

ampliagoes das vias ja existentes;
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XXVII. Parcelamento do Solo: nome genérico a divisdo em lotes podendo ser: loteamentos
ou desmembramentos;

XXVIII. Passagem de pedestres: ¢ a que s¢ destina ao uso exclusivo de pedestres;

XXIX. Profundidade do lote: é a distdncia entre 0 alinhamento do lote e uma paralela a
gste, que passa pelo ponto extremo do lote em relago ao alinhamento;

XXX. Quadra: é a drea resultante de loteamento, constituida por agrupamento de lotes,
delimitada por vias de circulagdo de veiculos e podendo ter como limites as divisas desse
mesmo loteamento;

XXXI. Recuo: ¢ a distincia, medida em projegdo horizontal, entre o limite externo da
edificacio ¢ a divisa do lote, sendo que:

a) os recuos sio definidos por linhas paralelas as divisas do lote, ressalvados o
aproveitamento do subsolo ¢ a execucdo de saliéncias em edificagdes, nos casos previstos
em lei;

b) os recuos de frente sio medidos em relagdo aos alinhamentos;

c) no caso de lotes irregulares, os recuos serdo definidos em normas expedidas
pelo Executivo.

¥XXII. Area de Lazer: sdo areas destinadas ao uso publico podendo incorporat areas
verdes, pragas, dreas permeaveis, esporte, pomares € 4reas de vegetagdo exotica;

XXXIII. Sistema Vidrio: sdo areas publicas destinadas a circulagdo de veiculos e pedestres,
com finalidade de ordenamento do crescimento ¢ ordenamento da cidade e a comunicagio
entre os diferentes bairros e logradouros;

XXXIV. Testada do lote: extensdo da érea lindeira e ou confrontante a via de circulagdo,
sendo que em lotes de esquina a frente sera considerada a menor dimens&o;

XXXV. Via arterial: via com largura minima de 25 (vinte ¢ cinco) metros, calcada de 04
(quatro) metros, pista de 17 (dezessete) metros € rampa méxima de 12% (doze por cento),
caracterizada por poucas intersegdes em nivel, geralmente controlada por semaforo, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais, possibilitando o transito entre

bairros e regides da cidade;
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XXXVI. Via coletora: via com largura minima de 19 (dezenove) metros, calcada de 3,5 (trés
e meio) metros, pista de 12 (doze) metros e rampa méxima de 20% (vinte por cento), que
tem por fungdo coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias arteriais e expressas,
garantindo o acesso aos bairros;

XXXVIL Via local: vias com largura minima de 12 (doze) metros, calcada de 2,5 (dois e
meio) metros, pista de 07 (sete) metros € rampa maxima de 30% (trinta por cento), que visa
dar acesso aos lotes;

XXXVIIL. Via expressa: via caracterizada por acessos especiais com transito livre, sem
intersecgdo em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de
pedestres em nivel;

XXXIX. Zona ou faixa ndo edificante: zonas onde sio proibidas quaisquer tipo de
edificacdo, definida em legislagdo Federal, estadual ou municipal a fim de preservar
recursos hidricos ou de vegetagdo, por serem dreas sujeitas a inundagdes ou estarem sujeitas
as restricdes dos 6rgdos de protegdo ambiental e ao patrimdnio histérico;

XL. Zonas Urbanas: sdo porgdes do territério que subdividem as areas compreendidas
pelos perimetros urbanos da sede do municipio, das sedes distritais e das areas urbanas
isoladas.

XLI. Parcelamentos urbanos de interesse social — sio aqueles vinculados & politica
municipal de habitagdo através do Plano Local de Habitagdo de Interesse Social, destinados
a populagio de baixa renda, implantados por agentes publicos ou entidades privadas, em

conformidade com o Plano Diretor.

CAPITULO 11
DISPOSICOES GERAIS

Art. 3° - O parcelamento do solo esta sujeitos a aprovagdo da Prefeitura, devendo atender

aos seguintes principios:
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| — Fung¢do socioambiental da propriedade e da cidade;

I — Fung@o social da propriedade urbana;

[1I — Respeito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e a ordem urbanistica;
IV — Urbanizagdo compulsoria;

V — Ocupagio prioritaria e o adensamento dos vazios urbanos;

VI — Capacidade de suporte da infraestrutura ja existente.

Art. 4° - Ndo sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona rural,

devendo esta ser destinados a exploragao agricola, pecudria, agroindustrial e extrativista.

Art. 5°- O loteamento fechado no Municipio de Monte Carmelo obedecera aos ditames da

Lei Municipal 1328 de 19 de outubro de 2016.

Art. 6° - O parcelamento do solo urbano somente sera permitido dentro do perimetro
urbano, nas zonas de expansdo ou de urbanizagdo especifica e isoladas definidas pelo Plano
Diretor, em glebas que tenham acesso aos seguintes melhoramentos:

[ — Rede de abastecimento de dgua;

[I — Rede de coleta de esgoto;

[11 — Rede de energia elétrica e iluminacdo publica;

IV — Rede viaria de acesso pavimentada;

V —Servico de coleta de lixo;
Paragrafo Unico: Os itens I, II, IV e V devem ser atestados pelo dérgédo responsavel do
Municipio e o item III pela empresa responsavel pelo fornecimento de energia no

Municipio.

Art. 7° - Nenhum parcelamento do solo urbano sera permitido em:

[ - terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes;
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Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide piblica e lixo
urbano, sem que sejam previamente saneados;

III - terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagao;

V - dreas de preservagdo ambiental ou naquelas dreas onde a poluicdo impeca
condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

VI — Areas onde houver proibigdo em virtude de leis de protegiio ao meio ambiente,
ao patrimonio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, historico, cultural, religioso,

arqueologico, etnografico ou espeleoldgico.

Art. 8° - Todo parcelamento do solo para fins urbanos do Municipio de Monte Carmelo
devera

observar, além dos requisitos urbanisticos gerais previstos nas Legislacdes Federal e
Estadual, os especificos previstos na presente Lei, e ainda, as disposi¢des do Plano Diretor

do Municipio.

Art. 9° - Fica instituida, para aplicacdo desta Lei, em obediéncia as demais determinacdes
do Plano Diretor, a Comissdo Técnica de Andlise e Aprovagio do Parcelamento do Solo -
CTAAPS do Municipio de Monte Carmelo, de carater deliberativo, que analisard os
processos de solicitagdo de novos projetos de empreendimentos e de parcelamento, uso e
ocupagéo do solo de forma colegiada envolvendo as Secretarias Municipais: Infraestrutura
e Servicos Urbanos; Fazenda; Educagdo e Cultura; Desenvolvimento Econdmico,
Agronegécio, Meio Ambiente; Governo; Satde; Procuradoria Geral do Municipio e
Departamento Municipal de Agua e Esgoto — DMAE.

Paragrafo Unico — O funcionamento desta Comisso sera regulamentado por Decreto do

Executivo.
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CAPITULO 111
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 10 — Os novos loteamentos deverdio reservar os seguintes percentuais para 0 uso
especifico, tendo como base a drea loteavel:

a) 5% (cinco por cento) para areas verdes;

b) 20% (vinte por cento) para vias de circulagéo;

¢) 5% (cinco por cento) para areas institucionais.

§1°: O percentual descrito na alinea “a” podera ser reduzido para até 3% (trés por cento) a
critério da CTAAPS, caso o loteador entregue as areas verdes promovendo a restauragao
florestal, mediante estudo, justificativa e aprovagdo dos membros,

§2°: No caso de 4reas de preservagdo permanente — APP, deverdo ser respeitados 0s
impedimentos legais de uso e ocupagdo, sendo permitido o computo das mesmas no célculo
de até 80% (oitenta por cento) do total das areas verdes do loteamento.

§3°: O percentual descrito na alinea “c”, poderé ser diminuido para até 3% (trés por cento),
a critério da Comissdo Técnica de Andlise e Parcelamento do Solo, caso o loteador
entregue a area com equipamentos comunitdrios implantados, mediante estudo, justificativa
com aprovacdo dos membros.

§4°: Considerando as peculiaridades do loteamento e mediante a analise do Projeto, fica
autorizado a CTAAPS diminuir as areas do loteamento descritas nas alineas “a”, “b” e “c”,
mediante a elaboracdo de parecer técnico justificando a medida e a aprovagdo pela maioria

simples dos membros da CTAAPS.

Art. 11 - Os loteamentos devero observar e seguir os seguintes requisitos urbanisticos:
[ — A 4rea minima dos lotes dos novos loteamentos urbanos serd de 160 m” (cento e
sessenta metros quadrados);

II — A testada minima sera de 8,00 m (oito metros);
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111 — Os lotes localizados em trechos de vias com declividade superior a 15% (quinze
por cento) deverdo apresentar testada minima de 10 m (dez metros), sendo vedado seu
desdobro;

IV — O comprimento maximo das quadras devera ser de 150 m (cento e cinquenta
metros);

V — Os lotes ndo poderdo ser confrontantes com as Areas de Protecio Ambiental e
com as Areas de Preservagdo Permanente (APP), com faixas “non aedificandi” de qualquer
espécie e com sistemas de 4reas verdes e de lazer, devendo ser separados dos mesmos pelo
sistema viario:

VI — As vias plblicas dos novos loteamentos deverdo articular-se com o sistema
vidrio existente e inserir-se no sistema viario projetado, dando continuidade as vias e a
ampliagdo da hierarquia viaria. Caso ndo seja possivel a continuidade das vias existentes,
devera ser implantada uma via arterial com finalidade de proceder a interligacdo dos
loteamentos existentes com os novos loteamentos, desde que justificado pelo loteador,
analisada e aprovada pela CTAAPS.

VII - As vias publicas devero harmonizar-se com a topografia local e garantir o
acesso publico as dreas de uso comum e as dreas privadas;

VIII — A area destinada ao uso institucional devera ser plenamente edificavel,
continua e ndo devera ter declividade superior a 15% (quinze por cento), com testada
minima de 20% (vinte por cento) € maxima de 80% (oitenta por cento) da profundidade do
lote, sendo que a municipalidade através de seus Orgdos competentes poderd solicitar
alteragdo do local proposto pelo empreendedor, a fim de contemplar as reais necessidades
do municipio;

IX - Nos loteamentos, as vias deverdo respeitar as seguintes metragens:

Vias/ Caracteristicas Arteriais Coletora Locais
]

Largura Minima 25m 19m 12m

Calcada 4m 3.5m 2.5m

Pista 17m 12m Tm
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a) Quando houver canteiro central, este devera ter largura minima prevista no
Projeto de 03 m (trés metros), ficando a critério da CTAAPS sua destinagao.
X - Nos loteamentos, 0s passeios a serem implantados pelos futuros proprietarios
deverdo conter as seguintes caracteristicas (modelo no anexo):

a) 1/3 (um tergo) de area permeével, devendo 0 loteador promover 0 plantio de
arvores conforme projeto de arborizagdo urbana de acordo com as diretrizes da Secretaria
de Desenvolvimento Economico, Agronegdcio, Meio Ambiente;

b) Os primeiros 50 cm (cinquenta centimetros) contados a partir da linha
externa do alinhamento do meio-fio serio considerados area ndo edificante para
implantagao de mobiliario urbano, sendo que esta area podera ser computada como area
permeavel desde que seja implantada com material drenante;

¢) Preservar no minimo 1,20 m (um metro € vinte centimetros) para passagem
livre de pedestres.

X] - Os loteamentos com area superior a 12 (doze) hectares ou que disponham de
mais de 400 (quatrocentos) lotes, deverdo reservar e implantar um Ecoponto destinado a
colocagdo dos residuos s6lidos urbanos, diferenciados da coleta domiciliar, a ser
regulamentado de acordo com projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura
e Servigos Urbanos.

XII — Apresentar Plano de Arborizagao;
Paragrafo Unico — As testadas dos lotes localizados nas esquinas ¢ cruzamentos deverao
dispor de no minimo 10,00 m (dez metros), sendo vedado o desdobro de lote, nestes locais,

que resulte em testada inferior ao estabelecido nesta lei.

Art. 12 - Nas planicies aluviais, varzeas e 4reas de preservacdo permanente, ndo serao

permitidos parcelamentos de qualquer espécie.
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Art. 13 — Ser4 exigida a implantagdo pelo loteador da seguinte infraestrutura basica nos

novos loteamentos:

L.

11,
11.
V.
V.
VI
VII.
VIIL

Abertura das vias de circulagéo,

Demarcagéo de quadras e lotes;

Rede de abastecimento de 4gua;

Rede de coleta de esgoto sanitario;

Rede publica de distribui¢o de energia elétrica;
Guias e sarjetas;

Rede de coleta de guas pluviais;

Pavimentagio do leito carrogavel das vias de circulagdo, contendo sinalizagdo

vertical e horizontal, incluindo placa indicativa de nome de ruas nos moldes da Lei

Municipal n° 1338 de 02 de janeiro de 2017 e conforme modelo constante no anexo desta

Lei,
I1X.
X.
XL

Arborizacdo, segundo orientagdo municipal e do Plano de Arborizagdo Urbana;
Construgdo de caixas d'agua (quando exigido pela concessionaria local);

Nos loteamentos com area superior a 12 (doze) hectares ou que disponham de mais

de 400 (quatrocentos) lotes, deverdo reservar e implantar equipamento pablico destinado a

colocagdo de residuos s6lidos denominados de Ecopontos conforme o Art. 11, inciso XI,

desta Lei a ser regulamentado caso a caso;

XIL

Pavimentagdo das calgadas do entorno das 4reas verdes e institucionais;

SECAO 1
DAS AREAS VERDES E INSTITUCIONAIS

Art. 14 - A localizacdo das 4reas verdes, sistemas de lazer e dreas institucionais podera

sofrer alteragdes determinada pela CTAAPS.

11
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§1° - A 4rea destinada ao uso institucional deverd ser plenamente edificavel e continua e
ndo devera ter declividade superior a 15% (quinze por cento).

§2° - Nos casos em que a gleba a ser loteada apresentar ocorréncia de Area de Preservagio
Permanente — APP, nos termos da legislagdo federal, o percentual correspondente néo
entrard no calculo das 4reas publicas;

§3° - Em caso excepcional, e com parecer favordvel da CTAAPS, podera haver
descontinuidade nas areas previstas no Art. 10, alineas “a”, “b™ e “c” desta lei, do montante

que ultrapassar os 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

SECAO II
DO SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE URBANA

Art. 15 - As vias publicas ¢ quadras devem articular-se com o sistema vidrio adjacente,
existente ou projetado devendo haver continuidade das vias, mantendo ou ampliando a
hierarquia e a largura das vias e devendo ser orientadas pelas condi¢des topograficas.

§1° - O parcelamento de solo para fins urbanos so sera permitido dentro do perimetro
urbano e em glebas situadas até 500 m (quinhentos metros) do sistema de transporte
coletivo urbano.

§2° — As vias deverdo obedecer o disposto no art. 11, inciso X desta Lei.

§3° - Fica proibida a existéncia de vielas, becos e ruas sem saida nos novos loteamentos.
§4° - O loteador fica obrigado a projetar, aprovar e executar sistemas estruturais de
infiltracdo, retengdo ou retardamento do fluxo de aguas pluviais, atendendo as

especificagdes do Municipio.

Art, 16 - Os loteamentos confrontantes com faixas de dominio de rodovias municipais,

estaduais ou federais, ferrovias, gasodutos e linhas de transmissdo, deverdio ter vias
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marginais implantadas pelo loteador de modo a promover a conciliagdo com a hierarquia

viaria.

Art. 17 - A articulacdo do sistema vidrio devera seguir os seguintes critérios:

I — Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos deverdo ser concordados
por um arco de circulo de raio minimo de 02 m (dois metros);

I1 — Nos cruzamentos irregulares podera haver alteragdo de concordancia a critério do
drgdo competente da Prefeitura;

[T - A conformacio e dimensdo das pragas de retorno deverdo permitir a inscri¢do em
circulo de didmetro minimo de 20 m (vinte metros).

IV - A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ndo podera ter

largura inferior a esta.

CAPITULO IV
REQUISITOS TECNICOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO1
DOS LOTEAMENTOS

Dos pré-requisitos do anteprojeto

Art. 18 — A elaboracdo do anteprojeto sera precedida de fixagdo de diretrizes por parte da
Prefeitura, a pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos, em 02 (duas)
vias:

I — Requerimento (Formulério 01), assinado pelo proprietario do terreno ou gleba,
com firma reconhecida sendo que, no caso de haver mais de um proprietario, o pedido
devera ser assinado por todos ou por procuragio com poderes especiais para tal
devidamente qualificado em Cartério;
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II - Matricula atualizada da area;

[l - Levantamento planialtimétrico, da area na escala 1:1.000 assinado pelo
proprietario e por profissional habilitado registrado no Conselho competente e na
Prefeitura, com curvas de nivel de metro em metro, observado o R.N. Oficial, indicando
com exatiddo os limites da 4rea em relagdo aos terrenos vizinhos, cursos d’dgua e sua
denominacdo, tipos de vegetagdo existentes, constru¢des existentes, equipamentos urbanos
no local e adjacéncias, vias oficiais e situagdo da area na escala 1:10.000 que permita o seu
perfeito reconhecimento e localizagéo;

§1°: Caso a decisdo seja pelo deferimento da possibilidade da solicitagdo, esta indicara no
proprio texto a legislag@o a ser seguida e os documentos a serem anexados para a primeira
analise prévia.

§2°: O prazo para analise pela CTAAPS é de até 45 (quarenta) dias corridos, contados da

data de protocolo na Prefeitura.

Da aprovacio do anteprojeto

Art, 19 — Para aprovagdo do Anteprojeto devera ser apresentado para CTAAPS os
seguintes documentos em 02 (duas) vias:

. Requerimento (Formulario 02) devidamente preenchido disponibilizado pela
Prefeitura solicitando a aprovagéo do anteprojeto;

II. O anteprojeto devidamente assinado pelo profissional qualificado e pelo (s)
proprietario (s) contendo a planta em 02 (duas) vias em escala 1:1000 contendo as seguintes
informacgdes:

a) A exata localizagdo do empreendimento com as coordenadas UTMs e as
condigdes de seu entorno;
b) Levantamento dos equipamentos, comércio e dos servigos publicos instalados

e das demandas existentes na regido do entorno imediato;
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¢) Caracteristicas, dimensionamento e tragado basico do sistema de vias de
circulagio, adequados aos planos e projetos vidrios do Municipio e as condigdes locais
conforme orientagdo das Diretrizes,;

d) Localizagio das 4reas verdes e institucionais;

e) Localizago das quadras e lotes;

f) Relagdo dos equipamentos urbanos a serem projetados e executados pelo
interessado;

g) Faixas ndo edificantes;

h) Limites da area em relagdo aos terrenos vizinhos com a indicagao das divisas
de acordo com o titulo da propriedade.

i) Cursos d’'aguas, suas denominagdes, dreas brejosas e Area de Preservagdo
Permanente -APP, de acordo com a legislagdo vigente;

j) Curva de nivel de metro em metro;

k) Integragdo das vias de circulagdo e das quadras do projeto de loteamento com
as vias existentes e projetadas;

[) Vias de circulagdo, quadras, lotes, dareas verdes e institucionais,
dimensionadas e enumeradas;

m) Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas e arcos, pontos
de tangéncia e dngulos centrais da via;

n) Indicagdo dos locais de implantagio dos marcos de alinhamento e
nivelamento do empreendimento referenciado de acordo com os marcos oficiais da
Prefeitura, localizando os dngulos de curvas e vias projetadas;

0) Indicagdes das serviddes e restrigdes que eventualmente gravem os lotes ou

edificagoes.
I11. O estudo de projegéo populacional para o loteamento;
IV. Certiddo de Viabilidade Técnica quanto as redes de abastecimento de dgua e

coleta de esgoto a ser expedida pelo Departamento Municipal de Agua ¢ Esgoto — DMAE
(FORMULARIO 3-A);
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V. Certiddo de Viabilidade Técnica quanto a rede de distribuicao de energia
glétrica € iluminagao plblica a set expedida pela CEMIG;

VL Certidao de Viabilidade para coleta de 1ixo domiciliar € expansdo de linhas
de transporte coletivo a ser expedida pela Secretaria Municipal de Infraestrutura € Servigos
Urbanos (FORMULARIO 3-B);

yil.  Certiddo de Viabilidade Técnica emitida pela Secretaria Municipal de Sabde,
na qual devera analisar 2 captacdo da projegao populacional do loteamento nOS
equipamentos de saude existentes ou a indicagdo de construgao de novos equipamentos
para suprir demanda populaciona\ (FORMULARIO 3-C);

yiil.  Certiddo de Viabilidade Técnica a ser emitida pela Secretaria Municipal de
Educagdo e Cultura, na qual devera analisar 2 captago da projecao populacional do
loteamento NOS equipamemos de educagdo, tals como Centro Educacionais Infantis ou
Escolas existentes ou a indicagdo de construgio de novos equipamentos para suprir a

demanda populacional (FORMULARIO 3-D).

Art. 20 — Para obtengdo da Certiddo de Viabilidade Técnica, descritas no att. 19, incisos
v, VL Vile V111, o loteador devera apresentar nas Sectetarias Municipais de [nfraestrutura
e Servigos Urbanos; Satide; Educagdo € Cultura, € no Departamento Municipal de Agua e

Esgoto — DMAE o0s seguintes documentos em 02 (duas) vias:

L. Requerimento (FORMULARIO 03);
I1. O anteprojeto devidamente assinado pelo proﬁssional qualificado ¢

pelo (8) proprietério (8);

I 0O estudo de projegao populacional para o loteamento.

Art.21 - A CTAAPS analisara no prazo de até 45 (quarenta € cinco) dias, a documentagado

apresentada © notificard o loteador informando sobre a aprovagao ou ndo do anteprojeto.
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Art. 22 - Caso o anteprojeto nao atenda os critérios fixados, a Comissdo indicara os pontos

que deverdo ser atendidos pelo loteador e 0 prazo para retificagio do anteprojeto.
Da elaboragdo e aprovagio dos Projetos Complementares

Art. 23 — Com a aprovagdo do anteprojeto, caso 0 loteador queira dar prosseguimento ao
projeto de parcelamento, devera anexar no mesmo processo 0S seguintes documentos em 02
(duas) vias, para analise preliminar na CTAAPS:

I. Requerimento (FORMULARIO 04);

1. Projeto de rede de abastecimento de 4gua potavel e rede de esgotamento
sanitario conforme as normas do Departamento Municipal de Agua e Esgoto — DMAE;

111 Projeto de pavimentagao contendo as memorias de calculo do
dimensionamento do pavimento do DER-MG, para analise da Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Servigos Urbanos;

V. Projeto de drenagem pluvial contendo 0s memoriais de calculo conforme a
Norma ABNT NBR 15645; para andlise da Secretaria Municipal de Infraestrutura €
Servigos Urbanos;

V. Projeto de sinalizagéo viria vertical e horizontal de acordo com as Normas
do CONTRAN, para analise da Secretaria Municipal de Infraestrutura € Servigos Urbanos;

VL Projeto de rede de distribui¢do de energia elétrica e iluminagdo publica
devidamente aprovada junto a CEMIG;

VIL Projeto de implantagao do Ecoponto, quando for o caso, aprovado pela

Secretaria Municipal de Infraestrutura e Servigos Urbanos.

Art. 24 - A CTAAPS analisaré os Projetos Complementares no prazo de até 45 (quarenta e
cinco) dias corridos, notificando o loteador por meio de despacho sobre a aprovagao ou ndo

dos projetos complementares.
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Art. 25 - Caso 0s projetos complementares nao atendam os critérios fixados, a Comisséo
indicara os pontos que deverao ser atendidos pelo loteador e o prazo para retificagdo dos

projetos complementares.

Art. 26 - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 06 (seis) meses, contados

da data da notificagéo do despacho da analise preliminar, sendo vedada sua revalidag@o.
Da aprovacéo do loteamento

Art. 27 — Para aprovagdo do loteamento, O loteador deverd apresentar O requerimento

conforme modelo anexo, contendo os seguintes documentos em 03 (trés) vias:

. Requerimento (FORMULARIO 05);

I1. Licenca Prévia (LP) emitida pelo rgdo ambiental responsavel;

I11. Midia contendo todos os projetos urbanisticos aprovados e memorial
descritivo;

IV. Memorial Descritivo e justificado contendo:

a) Descrigdo sucinta do empreendimento, com as suas caracteristicas e a fixagao
da zona ou zonas de uso predominante;

b) As condigdes urbanisticas do loteamento € as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

¢) indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de
registro do loteamento;

d) a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade plblica ja existentes no loteamento e adjacéncias.

V. Cronograma fisico e financeiro de execucdo das obras de implantagdo do

loteamento, nos moldes disponibilizados pela Prefeitura contendo a data provavel de inicio

e do término da infraestrutura, que servitd de base para o célculo da caugéo.
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_J
W, Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, de profissional habilitado pela elaboracdo e execugdo do
projeto;
VL Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV:
VIL Projeto urbanistico final.
VIII.  Arquivo Digital contendo:
a) Planta do loteamento em formato “DWG” georreferenciado em
conformidade com o mapa base do municipio;
b) Vias de circulagfo, quadras, lotes e areas verdes e institucionais,
¢) Indicagdo em planta, da 4rea dos lotes e das areas verdes e institucionais;
d) Dimensdes lineares ¢ angulares do projeto, com raios, cordas e arcos, ponto
de tangéncia e Angulos centrais das vias;
e) Indicagiio dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados os angulos
de curvas de vias projetadas;
f) Indicagdes das serviddes e restrigdes que eventualmente gravem os lotes ou
edificacoes.
Paragrafo unico: A CTAAPS emitird a certiddo de caucionamento dos lotes
(FORMULARIO 08) indicando os lotes que serdo caucionados de acordo com a analise do
Cronograma fisico e financeiro de execugdio de obras e os gastos despendidos com a
implantagdo da infraestrutura béasica, e de acordo com a avaliagio da Comissio Municipal
de Valores, devendo os lotes estarem dispostos em quadras contiguas.
Art. 28 — Caso o loteamento néo atenda aos critérios fixados a CTAAPS indicara os pontos
que deverio ser atendidos pelo loteador e o prazo para retificagdo dos projetos.
Art.29 — Ap6s a aprovagio do Loteamento pela CTAAPS seré encaminhado a Procuradoria
Geral do Municipio o pedido para elaboragdo do Decreto de aprovagdo do loteamento.
Praca Getiilio Vargas 272 Centra Eana24 2047 £00A P AdAnm 19
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Art. 30 - O prazo maximo para término das obras de implantagdo dos loteamentos serd de
24 (vinte e quatro) meses, contados a partir publicagdo do Decreto no Diario Oficial do
Municipio.

Paragrafo unico: O prazo estabelecido no caput, podera ser prorrogado uma Gnica vez,

pelo mesmo periodo, mediante justificativa a ser apresentada pelo loteador e aprovada pela

CTAAPS.

Art. 31 — Apbs o registro do Loteamento no Cartério de Registro de Imoveis a execugao do
projeto obedecera a seguinte sistematica de prévia execugio das obras:

a) Atendidas pelo projeto todas as disposigdes legais sera expedida autorizagao
para execugdo de obras, designada também por Ordem de Servigo — OS assinada pelo

Secretario de Infraestrutura € Servicos Urbanos.

b) A autorizagdo para a execucdo das obras € vélida por até 24 meses, podendo
ser prorrogada, uma so vez, por mais 24 meses, e vencidos esses prazos sem execucdo o

projeto sera arquivado ou a caugdo serd executada para finalizacdo da obra, de acordo com

a conveniéncia do Municipio.

¢) O empreendedor devera facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura

durante a execuc¢do das obras e servigos;

d) Apbs a execugo de todas as obras a que se refere a autorizaco, devera ser

solicitado ao 6rgdo competente a respectiva vistoria;

e) Ap0s a vistoria, 08 responsaveis pela tal emitirdo relatorio e laudo técnico

assinados e os remeteré para analise da CTAAPS;

f) Apds analise dos relatorios e laudo téenico, a CTAAPS encaminhard ao
6rgdo competente parecer sobre a aceitagio ou néo das obras;

g) Sendo aceitas as obras de infraestrutura a Prefeitura expedira certiddo de
conclusdo das obras e o termo de recebimento provisorio e procedera a retirada da caugdo

dos lotes.
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§1° - O termo de recebimento provisério tem validade de 06 (seis) meses. Verificada a
integridade e a manutengao das condi¢des de conservacdo € a inexisténcia de vicios
construtivos ocultos a Prefeitura providenciard o Termo de Recebimento Definitivo do
loteador.

§2° - A emisséo do Termo de Recebimento Definitivo no substitui e ndo exime 0 loteador
de prestar garantia dos servigos de infraestrutura implantados, nos moldes do Cadigo
Civil/2002.

§3° - A liberagdo da caugdo ocorrerd somente apoés a comprovagdo e aceitagdo pela
Prefeitura, da execugdo das obras, sendo autorizado a liberacdo parcial conforme

cumprimento da execugdo das obras de infraestrutura e a critério da CTAAPS.

Art. 32 - A Prefeitura somente expedira alvara para construir, demolir, reformar ou ampliar
construgdes em terrenos de loteamentos, cujas obras tenham sido devidamente vistoriadas,

aprovadas e recebidas pelo Municipio.

Art. 33 - Nio cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas dos

lotes ou quadras que os interessados venham a encontrar.

SECAO 11
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 34— Os interessados em promover o desmembramento de é4reas urbanas deverdo
apresentar o projeto no Setor de Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal, mediante
protocolo assinado por responsavel técnico legalmente habilitado, que devera conter:

I. Requerimento Padréo;

II. Copia dos documentos pessoais — CPF, RG — do Requerente;

[1I. Certiddo de matricula atualizada do imével;
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IV. Certiddo negativa de débitos municipais;
V. Prova de quitagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU do imovel
referente aos Gltimos cinco anos;
VI. Mapa e memorial descritivo da area a ser desmembrada, em 05 (cinco) vias,
contendo:
a) Localizagdo da area;
b) Situacéo atual da area a ser desmembrada;
¢) Localizag@do das edificacdes existentes;
d) Descri¢do perimétrica dos lotes resultantes;
¢) Assinatura de todos os confrontantes da area;
e) Memoriais descritivos e justificativos de cada projeto;

f) Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART.

§1° — Fica proibido o desmembramento em 4reas alagadicas e/ou de preservacido
permanente.

§2° - Em toda a zona urbana, ndo se admitira lotes com testadas inferiores ao previsto nesta
lei.

§3° - No serdo permitidas dreas inferiores a 160,00 m? (cento e sessenta metros quadrados)
e testada minima inferior a 8,00 m (oito metros) mesmo que haja englobamento de 4reas e

novos fracionamentos.

Art. 35 — O desmembramento devera ser aprovado pela Administragdo Publica Municipal
com expedi¢do de Decreto pelo Chefe do Poder Executivo, obedecidos os procedimentos

previstos nesta Lei.

Art. 36 - Apos a aprovagdo, o projeto de desmembramento, deve ser remetido ao registro
imobilidrio no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de publicagdo do ato, sob

pena de caducidade.
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SECAO III
DA FUSAO E DO DESDOBRO DE LOTE

Art. 37 - Os interessados em promover a fusdo ou desdobro de lotes de terrenos urbanos
deverdo apresentar o projeto no Setor de Cadastro Imobilidrio da Prefeitura Municipal,
mediante protocolo, assinado por responsavel técnico legalmente habilitado, que devera
conter:

[ — requetimento padrdo;

11 — mapa e memorial descritivo do lote desdobrado ou fundido, da quadra modificada
e do loteamento, com a indica¢do das medidas de cada um dos lados, proprietarios dos
imé6veis confrontantes, antes e depois do procedimento, em 03 (trés) vias fisicas e 01 (uma)
via em midia, nimero de matricula do imével no Cartorio de Registro de Imoveis.

Il — ART (anotagdio de responsabilidade técnica) com comprovante de recolhimento
de respectiva taxa;

[V — certiddo de matricula do imdvel expedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis
local com data maxima de 30 (trinta) dias;

V — A area minima dos novos lotes urbanos sera de 160 m? (cento e sessenta metros

quadrados), com testada minima de 08 (oito metros).

Art. 38 - O Setor de Cadastro Imobiliario, através de seus fiscais imobiliarios ou de obras,
promovera vistoria no local do imével que se pretende desdobrar ou fundir e submetera o

mapa a aprovagdo da Coordenagdo Municipal de Obras e Servigos Publicos.

Art. 39 - Apresentando irregularidades, o interessado serd notificado pelo Setor de
Cadastro Imobiliario das exigéncias necessérias para a regularizagio do projeto, e tera o
prazo de 30 (trinta) dias para promover sua adequagao.

Paragrafo wnico — Retificado o projeto ou decorrido o prazo acima, o Setor de Cadastro
Imobiliario certificara o cumprimento ou ndo das exigéncias acima relacionadas,
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submetendo o Projeto ao (a) Secretario (a) Municipal da Fazenda, por meio da Diretoria de

Arrecadacio, a quem cabera deferir ou ndo o requerimento apresentado.

Art. 40 - Deferido o requerimento do desdobro ou fuséo pela Secretaria Municipal da
Fazenda, por meio da Diretoria de Arrecadacdo, expedir-se-4 uma certiddo descritiva do
imével, antes e depois do procedimento, termo de verificagdo da infraestrutura e certidao de

alteracéo do loteamento, quando couber.

Art. 41 - Uma via de toda a documentacio apresentada serd arquivada pelo Setor de

Cadastro Imobiliario.

Art. 42 - A aprovagdo administrativa do desdobro de lotes de terrenos em medidas
inferiores s exigidas nesta lei obedecera aos seguintes requisitos:

[ — os lotes desdobrados deverdo ter 4rea minima de 125,0 m>. (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e testada minima de 5,0 m (cinco metros);

Il — em cada um dos lotes desdobrados deverd haver pelo menos uma edificagdo com
acesso independente para a via publica, com no minimo 15 (quinze) anos de edificagéo.

1] — deverdo estar localizados nos bairros: Chacara do Trevo, Chacara Jardim
Oriente, Santa Rita I, 11, I1l e IV, Lagoinha, Sidonio Cardoso, Campestre, Sio Sebastido,
Santo Agostinho, Jodo Teodoro Borges, Morada do Sol, ou equiparados a zona de interesse

social.

Art. 43 - Para fins de comprovagéo da idade das edificages existentes no imovel, poderdo
ser utilizados os documentos abaixo relacionados:
I.  Alvara de habite-se;
[I. Boletim de informagdo cadastral de imével;
Ill.  Comprovante de pagamento de IPTU:;

IV.  Autos de vistoria e fiscalizag@o;
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V. Boletim de ocorréncia policial;
VI.  Contrato de financiamento imobiliario;
VII.  Faturas de fornecimento de dgua, energia elétrica e telefonia;
VIII.  Copias de processos judiciais ou administrativos;
[X. Autos de justificagdo judicial;
X.  Sentenga judicial declaratoria.
Paragrafo tnico — os documentos acima relacionados seréo admitidos apenas nos originais

ou em fotocopias autenticadas

Art. 44 - Além das exigéncias do art.37 da presente Lei, serdo necessarios:

I — indicagdio, no mapa, da existéncia de acesso independente para a via publica em
cada um dos lotes desdobrados;

11 - declaragdo padrio da idade das edificagdes, caso exista;

111 — documentos destinados a comprovacio da idade das edificacdes, caso existam.

Art. 45 — O Setor de Cadastro Imobiliario, através de seus fiscais imobiliarios ou de obras,
promoveré vistoria local dos imoveis que se pretende desdobrar ou fundir, verificard a
comprovacio documental da idade das edificagdes, caso exista, ¢ submeterd o mapa a

aprovagio da Coordenagdo Municipal de Infraestrutura e Servigos Publicos.

Art. 46 - A falta de qualquer documento deverd ser atendida no prazo maximo de 30

(trinta) dias a contar da data da comunicagdo, sob pena de caducidade.

SECAO IV
DAS AREAS DOS LOTEAMENTOS E DA REAVALIACAO DA APROVACAO

88}
W
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Art. 47 - Em superficie superior a 150.000 m? (cento e cinquenta mil metros quadrados)
sera permitida a sua divisdo, de modulo néo inferior a 75.000 m” (setenta e cinco mil metros

quadrados), para efeito de loteamento em etapas.

Art. 48 - Na hipétese do artigo anterior o plano geral do loteamento serd aprovado de uma
s6 vez, quanto a infraestrutura, esta podera ser executada em etapas, podendo a area
remanescente sofrer alteragdes quanto as suas diretrizes, para o atendimento dos interesses
do desenvolyimento urbano do Municipio, sendo vedada o fracionamento da implantagdo

do sistema de armazenamento e da fonte de capta¢o de agua.

Art. 49 - As areas de uso publico passardo ao dominio publico por ocasido da efetiva¢do de
cada modulo loteado.

Paragrafo anico — Se os indices previstos para areas institucionais, dreas verdes € vias de
circulagdo forem superiores ao minimo exigido nos loteamentos ja aprovados no
Municipio, os novos loteamentos circunvizinhos centro de um raio de 300 (trezentos)
metros poderio compensar o percentual remanescente destas areas, desde que haja previsdo

no Decreto de aprovagao.

Art. 50 - Cabe ao empreendedor a apresentagdo das matriculas das areas pablicas em no

méximo 06 meses apds a aprovagdo do empreendimento.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO URBANO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 51 - A declarag@o de interesse social do empreendimento serd expedida sob a forma de
Decreto, publicado no Diério Oficial do Municipio, devendo constar cépia no processo de

aprovacao.
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Art. 52 - As dimensdes minimas dos lotes de interesse social serdo as seguintes:

[ — Area minima de 125 m* (cento ¢ vinte e cinco metros quadrados), com testada

minima de 5 m (cinco metros); salvo os aprovados por Lei Municipal.

I[ — Os lotes localizados em trechos de vias com declividade superior a 15% (quinze

por cento) e nas esquinas deverdo apresentar testada minima de 08 m (oito metros), sendo

vedado seu desdobro.

Art. 53 - Na implantagio de parcelamentos com fins de interesse social, o poder publico
devera viabilizar mecanismos para o fornecimento de projetos devidamente aprovados sob

a responsabilidade de profissional devidamente habilitado para a edificagdo de moradia

economica de até 60 m?” (sessenta metros quadrados).
CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 54 - A regularizacdo e urbanizagao de assentamentos e parcelamento irregulares do

solo ¢ disciplinada pela Lei 1175 de 06 de maio de 2014,
Art. 55 - Todos os prazos fixados nesta Lei serdo contados em dias corridos.

Art. 56 - O nimero de vias de copias de plantas constantes da documentagdo nesta Lei

podera ser alterado por ato do Executivo.

Art. 57 - A presente Lei se aplica imediatamente a0s processos de aprovagdo de
loteamentos, desmembramentos, desdobros e fusio, em tramitagdo nos orgaos competentes

da Prefeitura Municipal de Monte Carmelo, e que ainda ndo tenham sido protocolados.
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Art. 58 - Caso ndo seja possivel, juridicamente, apos analise da Procuradoria do Municipio,
repassar 0S Custos da infraestrutura para o proprietario original da gleba, o Municipio

podera utilizar-se do expediente da contribui¢do de melhoria.

Art. 59 - A regulamentag@o das normas contidas nesta Lei, sempre que necessario, devera

ser expedida no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias pelo Poder Executivo.

Art. 60 — Leis complementares, previstas no Estatuto da Cidade - Lei Federal 10.257/2001,
poderdo alterar indices previstos nas areas dos loteamentos aprovados, em atengdo a fungdo

social da propriedade.

Art. 61 - Revogadas as disposigoes em contrario, notadamente a Lei n° 1616 de 05 de
dezembro de 1994, Lei Complementar n°® 13 de 15 de dezembro de 2006, Lei n° 1322 de 14
de julho de 2016, Decreto n® 389 de 02 de janeiro de 2008, Decreto 1659 de 05 de
novembro de 2015.

Art. 62 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Monte Carmelo, 23 de agosto de 2017.

SAULO FAI%BLS CARDOSO

Procurador Geral do Municipio
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