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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

Gabinete do Prefeito
Adm.: 2025/2028

LEI COMPLEMENTAR N°67, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2025.

“Aprova a Planta Genérica de Valores do Municipio de Monte
Carmelo.”

O povo de Monte Carmelo, Estado de Minas Gerais, por seus representantes legais,
APROVOU e o Prefeito Municipal SANCIONA a seguinte Lei:

Art. 1° Fica aprovada a Planta Genérica de Valores, elaborada nos termos dos arts. 47 e 55 da Lei
n° 82, de 30 de dezembro de 1997 e alteragcdes - Codigo Tributario Municipal), cujos valores
venais determinados serdo utilizados como base de calculo e lancamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU do Municipio, a vigorar a partir do exercicio de 2026.

Art. 2° Integram esta Lei Complementar 0os Anexos | ao V1 e as respectivas Tabelas.

Art. 3° Para os efeitos de composicdo de calculo e lancamento do IPTU, os valores venais
determinados nesta Lei Complementar serdo processados em conformidade com a legislacdo
tributaria em vigor a época do langcamento.

Art. 4° Para minimizar o impacto do crescimento néo linear nos valores do IPTU, serdo aplicados
para calculo do imposto os coeficientes de gradacdo e de ajuste de mercado, bem como a
correcdo dos valores pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA conforme
previsto no Anexo VIII desta Lei Complementar.

Art. 5° Sobre o valor venal dos iméveis incidirdo, para efeito de calculo do valor do IPTU, as
aliquotas estabelecidas pela legislacdo em vigor a época do langcamento definido na legislacdo
tributaria municipal.

Art. 6° Esta Lei Complementar entra em vigor em 1° de janeiro de 2026.

Art. 7° Revoga-se o Decreto n.° 2.821, de 23 de dezembro de 2024.

Monte Carmelo/MG, 19 de dezembro de 2025.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

Gabinete do Prefeito
Adm.: 2025/2028

ANEXO |

FORMULAS PARA CALCULO DO VALOR VENAL DE TERRENOS E/OU LOTES E DAS
EDIFICACOES E CALCULO DO IPTU

1) O valor venal do imdvel sera determinado pela seguinte formula:
VVI = ((VTxFI) + VE), onde:

VVI = Valor Venal do Imovel

VT = Valor do Terreno

VE = Valor da Edificacdo

FI = Fracdo ideal

* NBR 12721: “fragdo ideal: Fracdo expressa de forma decimal ou ordinaria que representa a parte ideal do terreno e
coisas de uso comum atribuida a unidade autdnoma, sendo parte inseparavel desta.”

2) Formula para célculo de fracdo ideal:
FI = AU/AC, onde:

FI = Valor da fracéo ideal

AU = Area da unidade autbnoma

AC = Area total construida

OBS.: a) Se no terreno/lote/gleba houver apenas uma Unica unidade autbnoma, devera ser considerado o valor de FI
na formula do item 1, o Fator “1”.

3) O valor do terreno (VT) seré determinado pela seguinte férmula:
VT =ATxVm2x (S+P+T)xIxH,onde:

VT = Valor do Terreno

AT = Area do Terreno

Vm? = Valor do metro quadrado do terreno (anexo I1)

S = Fator corretivo de Situacdo (tabela 1 do anexo I11)

P = Fator corretivo de Pedologia (tabela 2 do anexo 111)

T = Fator Topografia (tabela 3 do anexo I11)

| = Fator corretivo de Infraestrutura (tabela 4 e seguintes do anexo I11)

H = Fator corretivo para o tamanho de Glebas/Terrenos (tabela 6 do anexo I11)
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Gabinete do Prefeito
Adm.: 2025/2028

4) O valor da edificacdo (VE) sera determinado pela seguinte formula:
VE=AXVAXC X PR (%), ou VE = Ax VD, onde:

VD = VA x C X PR (%),

VE = Valor da Edificacdo

VD = Valor Depreciado.

A = Area total da edificacio, constante no BIC

VA = Valor do m? construido de acordo com o valor do CUB padrdo “R8 N” (para edificagdes residenciais), Valor
CUB CSL-8 padrdo normal, para edifica¢cdes comerciais tipos lojas e salas); Valor do CUB, “GI” para galpdes.
(tabelas 1, 2 ou 3 do anexo VI).

C = Fator de equiparagdo que traz o valor da Base CUB (R8 N, CSL-8 N e Gl), para padrdo construtivo do imével
avaliado, considerando caracteristicas regionais. (tabelas do anexo V).

PR (%), que associa: de acordo com a pontuacgdo do BIC, fatores de conservacdo, idade aparente, vida Util do imovel
e seu percentual residual. (tabela 2 do anexo VI1).

5) O célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano seré determinado pela seguinte férmula:

IPTU = Valor Venal Total x Coeficiente de Gradacéo (L) x Aliquota. (anexos VIII e IX).

Analisando os valores de gradacao, segue exemplo para o ano de 2026:
a) Se VV 2026 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x L2026

Valor do IPTU 2026 = VV 2026 x aliquota

b) Se VV 2026 x aliquota 2026 >= Valor IPTU da base 2025 x L2026

c) Se VV 2026 x aliquota 2026 = Valor IPTU da base 2025 x L2026
Valor do IPTU 2026 = VV 2026 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2025 =0

Valor do IPTU 2026 = VV 2026 x aliquota

Onde:

VV 2026 = Valor Venal calculado na PGV para o ano de 2026.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imével do ano de 2025.
IPCA 2025: valor do indice de Precos ao Consumidor do ano de 2025

L 2026 é o coeficiente de gradacdo para o ano de 2026 — Tabela 1 anexo IX.
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ANEXO 11

TABELA DE VALORES IMOBILIARIOS DE TERRENOS
PRECOS DO M?/R$ DE TERRENOS

Valor Unitario Mediano em

BAIRRO R$
AEROPORTO 120,00
AEROPORTO I 120,00
AEROPORTO Il 120,00
ALTO BOA VISTA 350,00
ALTO DA LAGOINHA 120,00
ALTO DA VILA NOVA 150,00
ARTHUR ROSA PENNA 120,00
BATUQUE 700,00
BATUQUE NOVO 700,00
BELO HORIZONTE 400,00
BELVEDERE 450,00
BELVEDERE Il 450,00
BOA VISTA 400,00
BOA VISTA 400,00
BOA VISTA I 400,00
BOA VISTAIII 400,00
BOA VISTA IV 400,00
CAMPESTRE 120,00
CAMPOS ELISEOS 350,00
CATULINA MATOS DE CASTRO 300,00
CATULINA MATOS DE CASTRO | 300,00
CATULINA MATOS DE CASTRO Il 300,00
CATULINA MATOS DE CASTRO llI 300,00
CELSO BUENO 110,00
CENTRO 2.000,00
CHACARAS DO TREVO 120,00
CHACARAS JARDIM ORIENTE 150,00
CIDADE JARDIM 350,00
CIDADE JARDIM II 350,00
CIDADE JARDIM Il 350,00
COND. GOMES AGUIAR 1I 1.200,00
CONDOMINIO GOMES AGUIAR _ 1.200,00
CONJUNTO HABIT. JARDIM UNIAO CARMELITANA 110,00
DISTRITO INDUSTRIAL 120,00
DO CARMO 320,00
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DO CARMO Il 320,00
DO CARMO Il 320,00
DO CARMO IV 320,00
DO TREVO 300,00
DONA QUITA 400,00
EXPANSAO BAIRRO BELVEDERE 450,00
EXPANSAO URBANA 110,00
EXTENSAO BAIRRO VIRGILIO ROSA 450,00
FIDALGO 110,00
GONCALVES 110,00
IPIRANGA 250,00
JARDIM AMERICO 200,00
JARDIM BOUGAINVILLE 300,00
JARDIM DOS IPES 700,00
JARDIM MONTREAL 250,00
JARDIM ORIENTE 150,00
JARDIM ZENY 900,00
L.A.C MATA DA NASCENTE 1.200,00
L.A.C. ARARAS 1.200,00
LAGOINHA 135,00
LAGOINHA Il 135,00
LAMBARI 400,00
LANGONI 700,00
MANSOES FIDALGAS 120,00
MORADA DO SOL 400,00
MORADA DO SOL II 400,00
MORADA NOVA 400,00
MUNDO NOVO | 400,00
MUNDO NOVO I 400,00
NOSSA SENHORA DE FATIMA 400,00
NOSSO RECANTO 250,00
OPERARIO 400,00
PLANALTO 350,00
PROGRESSO 450,00
PROLONGAMENTO JARDIM ZENY 900,00
RECANTO DO ARARI 1.200,00
RESID. JARDIM DO CERRADO 1.200,00
RESIDENCIAL BELA ITALIA 270,00
RESIDENCIAL BELA SUICA 300,00
RESIDENCIAL BELA SUICA Il 300,00
RESIDENCIAL COSTA SUL 300,00
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RESIDENCIAL DONA QUITA 400,00
RESIDENCIAL JARDIM IPIRANGA I 250,00
RESIDENCIAL JARDIM ZENY I 900,00
RESIDENCIAL JOAO TEODORO BORGES 400,00
RESIDENCIAL JUNDIAI 250,00
RESIDENCIAL LAMBARI 400,00
RESIDENCIAL MORADA NOVA 400,00
RESIDENCIAL PINHEIRO 350,00
RESIDENCIAL PLANALTO 350,00
RESIDENCIAL RECANTO DO ARARI 1.200,00
RESIDENCIAL RUY BARBOSA 220,00
RESIDENCIAL VIRGINIA ROSA 450,00
SANTA RITA DE CASSIA 220,00
SANTA RITA DE CASSIA 1l 220,00
SANTA RITA DE CASSIA 111 220,00
SANTO AGOSTINHO 110,00
SAO SEBASTIAO 110,00
SIDONIO CARDOSO 200,00
TAMBORIL 500,00
TRIANGULO 300,00
VILA DOURADA 250,00
VILA NOVA 400,00
VILLA ITALIA 300,00
VILLA ITALIA I 300,00
VIRGILIO ROSA 450,00
VIVENDAS DO BOSQUE 130,00
L.A.C GOLDEN PARK 1.300,00
L.A.C RES. DA MATA 1.200,00
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO
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ANEXO 11

FATORES DE CORRECOES DOS TERRENOS E DAS EDIFICAGCOES

Tabela 1 - Fator corretivo de situacéo do terreno “S”:

CODIGO FATOR DE CORRECAO DO TERRENO "S"
SITUACAO DO TERRENO FATOR DE CORRECAO
1 DUAS TESTADAS 1,20
2 NAO INFORMADO 1,00
3 QUATRO TESTADAS 1,40
4 TRES TESTADAS 1,30
S UMA TESTADA 1,00
Tabela 2 - Fator corretivo de pedologia do terreno “P”:
CcOoDIGO FATOR DE CORRECAO - PEDOLOGIA "P"
SITUACAO DO TERRENO FATOR DE CORRECAO
0 ALAGADO 0,60
1 ARENOSO 1,00
2 INUNDAVEL 0,70
3 NAO INFORMADO 0,80
4 NORMAL 1,00
5 ROCHOSO 0,80
Tabela 3 - Fator corretivo de situagdo do terreno “T”:
CODIGO FATOR DE CORRECAO DO TERRENO TOPOGRAFIA "T"
SITUACAO DO TERRENO FATOR DE CORRECAO
0 ACLIVE 0,85
1 DECLIVE 0,85
2 NAO INFORMADO 0,85
3 PLANO 1,00
4 TOPOGRAFIA OU DIM. IRREGULAR 0,80
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Tabela 4 - Fator Corretivo de Infraestrutura “I”” quanto a Pavimentacao:

N° Ordem Descricdo Fator da Infraestrutura
01 ASFALTO 0,31310
02 CASCALHO 0,12524
03 LAMA 0,25048
04 NAO INFORMADO 0,12524
05 PEDRAS 0,25048

Nota: Peso da infraestrutura de Pavimentacéo é de 31,31% do total de infraestrutura disponivel no logradouro.

Tabela 4 A — Fator Corretivo de Infraestrutura “I” quanto a Coleta de Esgoto Sanitario:

Fator
N° Ordem Descricdo Fator da Infraestrutura

B Fossa ou Sumidouro
01 NAO 0,106649

Sem Informagéo no
02 NAO INFORMADO 0,053325 Cadastro

Rede de Coleta de
Esgoto Sanitario

03 SIM 0,213299

Nota: Fator da infraestrutura de Rede de Coleta de Esgotamento Sanitario é de 21,33% do total de infraestrutura
disponivel no logradouro.

Tabela 4 B - Fator Corretivo de Infraestrutura “I”” quanto a Rede de Distribuic&o de Agua Potavel:

OBSERVACAO
N° Ordem Descricdo Fator da Infraestrutura
01 NAO 0,031443
. Sem Informagédo no Cadastro
02 NAO INFORMADO 0,031443
03 SIM 0,12577

Nota: Fator da infraestrutura de Rede de Agua Potavel é de 12,58% do total de infraestrutura disponivel no
logradouro.

Tabela 4 C - Fator Corretivo de Infraestrutura “I” quanto a Rede de Telefonia e Logica:

OBSERVACAO
N° Ordem Descricdo Fator da Infraestrutura
01 NAO 0,022414
Sem Informag&o no Cadastro
02 NAO INFORMADO 0,011207
03 SIM 0,044828

Nota: Fator da infraestrutura de Telefonia e LAgica é de 4,48% do total de infraestrutura disponivel no logradouro.
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Tabela 4 D - Fator Corretivo de Infraestrutura “I” quanto a Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica:

N° Ordem Descricdo Fator da Infraestrutura OBSERVACAO
01 NAO 0,03227
02 NAO INFORMADO 0,03227 Sem Informacédo no Cadastro
03 SIM 0,16135

Nota: Fator da infraestrutura de Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica é de 16,14% do total de infraestrutura
disponivel no logradouro.

Tabela 4 E - Fator Corretivo de Infraestrutura “I” quanto ao Servico de Coleta de Lixo:

N° Ordem Descricio Fator da Infraestrutura OBSERVACAO
01 NAO 0
02 NAO INFORMADO 0 Sem Informacdo no Cadastro
03 SIM 0,016007

Nota: Peso do Servigo de Coleta de Lixo é de 1,60% do total de infraestrutura disponivel no logradouro.

Tabela 4 F - Fator Corretivo de Infraestrutura “I” quanto & Arborizag&o:

N° Ordem Descricdo Fator da Infraestrutura OBSERVACAO
01 NAO 0
02 NAO INFORMADO 0 Sem Informacdo no Cadastro
03 SIM 0,003915

Nota: Fator da infraestrutura de Arborizagdo € de 0,39% do total de infraestrutura disponivel no logradouro.

Tabela 4 G - Fator Corretivo de Infraestrutura “I” guanto as Guias e Sarjetas:

N° Ordem Descricdo Fator da Infraestrutura OBSERVACAO
01 NAO 0,01085
02 NAO INFORMADO 0,01085 Sem Informacéo no Cadastro
03 SIM 0,0217

Observacdo: Fator da infraestrutura de Guias e Sarjetas € de 2,17% do total de infraestrutura disponivel no

logradouro.

Tabela 4 H - Fator Corretivo de Infraestrutura “I”” quanto a Rede de Coleta de Aguas Pluviais — Galeria Pluvial:

N° Ordem Descricio Fator da Infraestrutura OBSERVACAO
01 NAO 0
02 NAO INFORMADO 0 Sem Informacdo no Cadastro
03 SIM 0,1000

Nota: Fator da infraestrutura de Drenagem Pluvial é de 10,00% do total de infraestrutura disponivel no logradouro.

O Fator final da infraestrutura é obtido pelo somatério de todos os fatores individuais conforme expressdo algébrica:

Fator Infraestrutura = Y (fator pavimentacdo + fator da rede de coleta de esgoto sanitario + fator da rede de
distribuicdo de agua potavel + fator da rede de telefonia e légica + fator da rede de distribuicéo de energia elétrica +
fator do servico de coleta de lixo + fator da arborizacdo + fator de Guias e Sarjetas + fator de Galeria Pluvial).
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Tabela 5 — Fator Final da Infraestrutura “1”:

ITEM DESCRICAO DA INFRAESTRUTURA Fator (%0) Fator acumulado (%)
1 Infraestrutura de Pavimentacéo 31,31 31,31
2 Infraestrutura de Coleta de Esgoto Sanitario 21,33 52,64
3 Infraestrutura de Rede de Distribuicio de Agua | 12,58 65,22
Potavel
4 Infraestrutura de Telefonia e Légica 4,48 69,70
ITEM DESCRICAO DA INFRAESTRUTURA Fator (%0) Fator acumulado (%)
5 Infraestrutura de Rede de Distribuicdo de Energia | 16,14 85,84
Elétrica
6 Servigo de Coleta de Lixo 1,60 87,44
7 Arborizacdo 0,39 87,83
8 Infraestrutura de Guias e Sarjetas 2,17 90,00
9 Infraestrutura de Rede de Coleta de Aguas | 10,00 100,00

Pluviais

Tabela 6 - Fator Corretivo de Glebas e/ou Terrenos (FCG/T) por tamanho do terreno “H”:

O Fator de referéncia corretivo por tamanho do terreno ou
dimensiorlamento busca equivaléncia ent’re terrenos a partir de; PESOS DO FATOR (H)
constatacdo que o valor dos terrenos com areas superiores a 3.000 m
tende a ser, proporcionalmente, menor que o valor do lote padréo.
Até 3.000 m? 1,00
De 3.001 m? até 4.000 m? 0,95
De 4.001 m? até 5.000 m? 0,90
De 5.001 m? até 6.000 m? 0,85
De 6.001 m2 até 7.000 m? 0,80
De 7.001 m? até 8.000 m? 0,70
De 8.001 m2 até 9.000 m? 0,60
De 9.001 m2 até 10.000 m? 0,50
De 10.001 m? até 15.000 m? 0,40
De 15.001 m? até 20.000 m? 0,30
Acima 20.001 m? 0,20
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

NOTA DA CLASSIFICACAO DA EDIFICACAO QUANTO AO PADRAO CONSTRUTIVO.

ANEXO IV

Tabela 1 — Fator quanto ao tipo de Revestimento Externo:

DESCRICAO DO REVESTIMENTO EXTERNO NOTA ATRIBUIDA
CAIACAO 4
CERAMICA 8
EMBOCO/REBOCO 6
ESPECIAL 10
MADEIRA 5
NENHUM 4
OLEO/LATEX/PVA 6
SEM REVESTIMENTO 1

Tabela 2 — Nota quanto ao tipo de Revestimento de Piso:

DESCRICAO DO REVESTIMENTO DE PISO

NOTA ATRIBUIDA

CERAMICA/MOSAICO 6
CIMENTO 2
ESPECIAL 10
MATERIAL PLASTICO 6
NENHUM 2
TABUAS 8
TACO 6
TERRA BATIDA 1

Tabela 3 — Nota quanto ao tipo de Forro:

DESCRICAO DO TIPO DE FORRO

NOTA ATRIBUIDA

CHAPAS 6
ESTUQUE 8
INEXISTENTE 1
LAJE 10
MADEIRA/PVC 6
NENHUM 6
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Tabela 4 — Nota quanto ao tipo de Cobertura:

DESCRICAO DO TIPO DE COBERTURA

NOTA ATRIBUIDA

ESPECIAL

10
FIBROC/METALICA 6
LAJE 6
NENHUM 4
PALHA/ZINCO 4
TELHA CERAMICA 8

Tabela 5 — Nota quanto ao tipo de Instalacdo Sanitaria:

DESCRICAO DO TIPO DE INSTALACAO SANITARIA

NOTA ATRIBUIDA

EXTERNA

4
INEXISTENTE 1
INTERNA COMPLETA 8
INTERNA SIMPLES 6
MAIS DE UMA INTERNA 10
NENHUM 4

Tabela 6 — Nota quanto ao tipo Estrutura da Edificacao:

DESCRICAO DO TIPO DE ESTRUTURA

NOTA ATRIBUIDA

ALVENARIA

7
CONCRETO 10
MADEIRA 4
METALICA 9
NENHUM 4

Tabela 7 — Nota quanto ao tipo de Instalagdo Elétrica:

DESCRICAO DO TIPO DE INSTALACAO ELETRICA

NOTA ATRIBUIDA

APARENTE

8
EMBUTIDA 10
INEXISTENTE 4
NENHUM
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

NOTA DA EDIFICAGCAO E A TIPOLOGIA CONSTRUTIVA

NOTA EDIFICACAO: ¥, (Nota do Revestimento Externo + Nota do Revestimento de Piso + Nota do Revestimento
de Forro + Nota do Tipo de Cobertura + Nota da Instalagdo Sanitaria + Nota da Estrutura da Edificagdo + Nota da

Instalagdo Elétrica).

Quanto ao Padrdo Construtivo, temos de acordo com as caracteristicas construtivas da Edificacdo a classificacédo
dela, com relacdo a seus elementos constituintes:

Tabela 8 — Nota das Edificagdes e seu Padrdo Construtivo:

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Nota atribuida as caracteristicas Nota atribuida as caracteristicas Padréo Construtivo - de acordo com
construtivas - limite inferior construtivas - limite superior suas caracteristicas
13 35 MINIMO
36 45 BAIXO
46 55 NORMAL
56 60 NORMAL ALTO
61 65 ALTO
66 70 FINO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

ANEXO V

COEFICIENTE DE EQUIPARACAO “C” COM A BASE R8 N, CONFORME DESCRIGCAO NO

CADASTRO

Tabela 1 - Construcdes Residenciais Tipo “Nenhum”:

NOTA ATRIBUIDA PADRAO COEFICIENTE | PROJETO | DESCRICAO
B AS 3 CONSTRUTIVO - DE DE ~ BASE R8N | DO PAADRAO
NOTA ATRIBUIDA CARACTERISTICAS ACORDO COM EQUIPARACAO ECONOMICO
AS CONSTRUTIVAS - SUAS —-«“C” — CUB Base
CARACTERISTICAS | LIMITE SUPERIOR | CARACTERISTICAS R8N
CONSTRUTIVAS -
LIMITE INFERIOR
Classe: Casa Padréo
Residéncia; Proletério
Grupo
Casa; N°
13 35 1— MINIMO 0,576 11
Classe: Casa Padrdo
Residéncia; Proletario
Grupo
Casa; N°
36 45 2 — BAIXO 0,576 11
Classe: Casa padréo
Residéncia; | Econdmico +
Grupo
Casa; N°
46 55 3 - NORMAL 0,900 15
Classe: Casa padréo
Residéncia; | Econdmico +
Grupo
Casa; N°
56 60 4 - NORMAL ALTO 0,900 15
NOTA ATRIBUTDA NOTA ATRIBUiDA PADRAO COEFICIENTE | PROJETO DESCRIQ@O
AS ) AS ) CONSTRUTIVO - DE DE _ BASE R8N | DO PAPRAO
CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS ACORDO COM EQUIPARACAO ECONOMICO
CONSTRUTIVAS - CONSTRUTIVAS - SUA§ —«C” - CUB BASE
LIMITE INFERIOR | LIMITE SUPERIOR | CARACTERISTICAS R8 N
Classe: Casa padréo
Residéncia; Simples -
Grupo
Casa; N°
61 65 5-ALTO 0,912 16
Classe: Casa Padrao
Residéncia; Simples -
Grupo
Casa; N°
66 70 6 - FINO 0,912 16
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

Tabela 2 - Construcdes Residenciais Tipo “Casa/Sobrado”:

NOTA ATRIBUiDA NOTA ATRIBUiDA PADRAO COEFICIENTE | PROJETO DESCRI(;@O
AS AS CONSTRUTIVO - DE DE BASE R8N | DO PADRAO
CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS| ACORDO COM EQUIPARACAO ECONOMICO
CONSTRUTIVAS - CONSTRUTIVAS - SUAS —«“C” - CUB BASE
LIMITE INFERIOR | LIMITE SUPERIOR | CARACTERISTICAS R8N
Classe: Casa Padrao
Residéncia; Rastico -
Grupo
13 35 1 - MINIMO 0,360 Casa; N° 7
Classe: Casa Padrao
Residéncia; Proletario
Grupo
36 45 2 - BAIXO 0,576 Casa; N° 11
Classe: Casa padrédo
Residéncia; | Econdmico +
Grupo
46 55 3 - NORMAL 0,900 Casa; N° 15
Classe: Casa Padrao
Residéncia; Simples
Grupo
56 60 4 - NORMAL ALTO 1,056 Casa; N° 17
Classe: Casa Padrdo
Residéncia; Médio
Grupo
61 65 5-ALTO 1,386 Casa; N° 20
Classe: Casa Padrdo
Residéncia; Superior -
Grupo
66 70 6 - FINO 1,572 Casa; N° 22
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

Tabela 3 - Construc6es Residenciais Tipo Apartamento Sem Elevador:

NOTA ATRIBUiDA NOTA ATRIBUiDA PADRAO COEFICIENTE PROJETO DESCRIQ@O
AS 3 AS 3 CONSTRUTIVO - DE DE ~ BASE R8 N DO PA:DRAO
CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS ACORDO COM EQUIPARACAO ECONOMICO
CONSTRUTIVAS - CONSTRUTIVAS - SUA§ —-“C” - CUB BASE
LIMITE INFERIOR | LIMITE SUPERIOR | CARACTERISTICAS R8 N
Classe: Apartamento
Residéncia; Padréo
Grupo Econdmico-
Apartamento;
13 35 1 - MINIMO 0,600 N° 29
Classe: Apartamento
Residéncia; Padréo
Grupo Econdmico
Apartamento;
36 45 2 - BAIXO 0,810 N° 30
Classe: Apartamento
Residéncia; Padréo
Grupo Econdmico +
Apartamento;
46 55 3 - NORMAL 1,020 N° 31
Classe: APTO.
Residéncia; PADRAO
Grupo SIMPLES
Apartamento; SEM
N° 34 ELEVADOR
56 60 4 - NORMAL ALTO 1,500 +
Classe: APTO.
Residéncia; PADRAO
Grupo MEDIO SEM
Apartamento; | ELEVADOR
61 65 5-ALTO 1,512 N° 38 -
APTO. APTO.
PADRAO PADRAO
MEDIO SEM | MEDIO SEM
ELEVADOR; | ELEVADOR
66 70 6 - FINO 1,746 N° 39
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

Tabela 4 - Construc6es Residenciais Tipo Apartamento com Elevador:

NOTA ATRIBUiDA NOTA ATRIBUiDA PADRAO COEFICIENTE PROJETO DESCRI(;@O
AS AS CONSTRUTIVO - DE DE ~ BASE R8 N DO PADRAO
CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS ACORDO COM EQUIPARACAO ECONOMICO
CONSTRUTIVAS - CONSTRUTIVAS - SUAS —“C” — CUB BASE
LIMITE INFERIOR | LIMITE SUPERIOR | CARACTERISTICAS R8 N
Classe: Apartamento
Residéncia; Padrao
Grupo Econdmico-
Apartamento;
13 35 1 - MINIMO 0,600 N° 29
Classe: Apartamento
Residéncia; Padréo
Grupo Econdmico
Apartamento;
36 45 2 - BAIXO 0,810 N° 30
Classe: Apto. Padrdo
Residéncia; | Simples Com
Grupo Elevador -
Apartamento;
46 55 3 - NORMAL 1,260 N° 35
Classe: APTO.
Residéncia; | PADRAO
Grupo SIMPLES
Apartamento; COM
N° 37 ELEVADOR
56 60 4 - NORMAL ALTO 1,680 +
Classe: APTO.
Residéncia; PADRAO
Grupo MEDIO COM
Apartamento; | ELEVADOR
61 65 5-ALTO 1,692 N° 41 -
APTO. APTO.
PADRAO PADRAO
MEDIO SEM | SUPERIOR
ELEVADOR; COM
N° 47 ELEVADOR
66 70 6 - FINO 2,172 -
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

Tabela 5 - Construgfes Comerciais Tipo Sala/Lojas:

NOTA ATRI BUIDA | NOTA ATRI BUIDA PADRAO COEFICIENTE PROJETO DESCRIC%O
AS 3 AS 3 CONSTRUTIVO - DE DE _ CUBCSL 8 DO PAADRAO
CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS ACORDO COM EQUIPARACAO N ECONOMICO
CONSTRUTIVAS - CONSTRUTIVAS - SUA§ —-“C” - CUBCSL8N
LIMITE INFERIOR | LIMITE SUPERIOR | CARACTERISTICAS
Classe: Escritorio
Comercial Padréo
Servigo Econémico -
Industrial;
Grupo
Escritorio;
13 35 1 - MINIMO 0,600 N° 54
Classe: Escritorio
Comercial Padrao
Servico Econdmico
0,780 Industrial;
Grupo
Escritério;
36 45 2 - BAIXO N° 55
Classe: Escritorio
Comercial Padréo
Servigo Econbémico +
0,960 Industrial;
Grupo
Escritorio;
46 55 3- NORMAL N° 56
Classe: Escritorio
Residéncia; Padréo
1,206 Grupo Simples
Apartamento; | S/Elevador
56 60 4 - NORMAL ALTO N° 58
Classe: Escritorio
Residéncia; | Padrdo Médio
1,656 Grupo S/Elevador
Apartamento;
61 65 5-ALTO N° 64
Classe: ESCRITORIO
Residéncia; PADRAO
1,872 Grupo SUPERIOR
Apartamento; | SSELEVADOR
66 70 6 - FINO N° 69 -
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

Tabela 6 - Construcfes Comerciais Tipo Galpéo:

NOTA ATRIBUiDA NOTA ATRIBUiDA PADRAO COEFICIENTE PROJETO DESCRIC@O
AS . AS 3 CONSTRUTIVO - DE DE . BASE GI DO PAPRAO
CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS ACORDO COM EQUIPARACAO ECONOMICO
CONSTRUTIVAS - CONSTRUTIVAS - SUA§ —«“C” - CUB BASE
LIMITE INFERIOR | LIMITE SUPERIOR | CARACTERISTICAS Gl
Classe: Cobertura
Comercial | Padrdo Médio -
Servigo
Industrial;
Grupo
Galpao; N°
13 35 1- MINIMO 0,24 79
Classe: Cobertura
Comercial | Padrdo Médio
Servico
Industrial;
Grupo
Galpéo; N°
36 45 2 - BAIXO 0,36 80
Classe: Cobertura
Comercial | Padrdo Médio
Servigo +
Industrial;
Grupo
Galpao; N°
46 55 3 - NORMAL 0,48 81
Classe: Cobertura
Comercial Padrdo
Servigo Superior
Industrial;
Grupo
Galpéo; N°
56 60 4 - NORMAL ALTO 0,726 83
Classe: Cobertura
Comercial Padréo
Servigo Superior
Industrial;
Grupo
Galpao; N°
61 65 5-ALTO 0,972 85
Classe: Cobertura
Comercial Padrao
Servigo Superior
Industrial;
Grupo
Galpéo; N°
66 70 6 - FINO 1,326 86
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

Tabela 7 - Construg¢fes Comerciais Tipo Telheiro:

NOTA ATRIBUiDA NOTA ATRIB’UI'DA AS PADRAO COEFICIENTE | PROJETO DESCRIQ@O
AS 3 CARACTERISTICAS | CONSTRUTIVO - DE DE . BASE GI DO PAADRAO
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS - ACORDO COM EQUIPARACAO ECONOMICO
CONSTRUTIVAS - LIMITE SUPERIOR SUA§ —“C” - CUB BASE
LIMITE INFERIOR CARACTERISTICAS Gl
Classe: Cobertura
Comercial Padrao
Servigo Simples
Industrial;
Grupo
Galpéo; N°
13 35 1- MINIMO 0,12 90
Classe: Cobertura
Comercial | Padrdo Médio
Servico
Industrial;
Grupo
Galpao; N°
36 45 2 - BAIXO 0,24 93
Classe: Cobertura
Comercial Padréo
Servigo Simples +
Industrial;
Grupo
Galpéo; N°
46 55 3 - NORMAL 0,18 91
Classe: Cobertura
Comercial | Padrdo Médio
Servico -
Industrial;
Grupo
Galpéo; N°
56 60 4 - NORMAL ALTO 0,192 92
Classe: Cobertura
Comercial | Padrdo Médio
Servigo +
Industrial;
Grupo
Galpao; N°
61 65 5-ALTO 0,3 94
Classe: Cobertura
Comercial Padrao
Servigo Superior
Industrial;
Grupo
Galpéo; N°
66 70 6 - FINO 0,456 96
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

Tabela 8 - Construgfes Comerciais Tipo Galpéo Industrial:

NOTA ATRIBUiDA NOTA ATRIBUiDA PADRAO COEFICIENTE | PROJETO DESCRIC%O
As As CONSTRUTIVO - DE DE | BASEGI | DO PADRAO
CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS ACORDO COM EQUIPARACAO ECONOMICO
CONSTRUTIVAS - CONSTRUTIVAS - SUA§ —“C” - CUB BASE
LIMITE INFERIOR | LIMITE SUPERIOR | CARACTERISTICAS Gl
Classe: Cobertura
Comercial | Padrdo Médio
Servigo -
35 1 - MINIMO 0,192 Industrial;
Grupo
Galpéo;
13 N° 92
Classe: Cobertura
Comercial | Padrdo Médio
Servigo
45 2 - BAIXO 0,246 Industrial;
Grupo
Galpéo;
36 N° 93
Classe: Cobertura
Comercial | Padrdo Médio
Servigo +
55 3 - NORMAL 0,300 Industrial;
Grupo
Galpéo;
46 N° 94
Classe: Cobertura
Comercial Padrdo
4 - NORMAL ALTO Servico Superior
60 0,312 Industrial;
Grupo
Galpéo;
56 N° 95
Classe: Cobertura
Comercial Padréo
Servigo Superior
65 5-ALTO 0,456 Industrial;
Grupo
Galpaéo;
61 N° 96
Classe: Cobertura
Comercial Padrdo
Servigo Superior
70 6 - FINO 0,600 Industrial;
Grupo
Galpéo;
66 N° 97
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Tabela 9 - Construg¢fes Comerciais Tipo Especial:

NOTA ATRIBUIDA
AS
CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS -
LIMITE INFERIOR

NOTA ATRIBUIDA
AS
CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS -
LIMITE SUPERIOR

PADRAO
CONSTRUTIVO - DE
ACORDO COM
SUAS
CARACTERISTICAS

COEFICIENTE
DE

EQUIPARAGAO —
“C”

PROJETO
BASE Gl

DESCRICAO
DO PADRAO
ECONOMICO -
CUB BASE Gl

13

35

1 - MINIMO

0,24

Classe:
Comercial
Servigo
Industrial;
Grupo
Galpéo; N°
92

Cobertura
Padrdo Médio -

36

45

2 - BAIXO

0,36

Classe:
Comercial
Servigo
Industrial;
Grupo
Galpéo; N°
93

Cobertura
Padrdo Médio

46

55

3 - NORMAL

0,48

Classe:
Comercial
Servigo
Industrial;
Grupo
Galpédo; N°
94

Cobertura
Padrdo Médio +

56

60

4 - NORMAL ALTO

0,726

Classe:
Comercial
Servigo
Industrial;
Grupo
Galpédo; N°
95

Cobertura
Padréo Superior

61

65

5-ALTO

0,972

Classe:
Comercial
Servigo
Industrial;
Grupo
Galpéo; N°
96

Cobertura
Padrdo Superior

66

70

6 - FINO

1,326

Classe:
Comercial
Servigo
Industrial;
Grupo
Galpéo; N°
97

Cobertura
Padréo Superior
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Descritivo das Caracteristicas construtivas do Padrdo Econémico:

Casa Padrao Rustico - (N° 7): Construidas geralmente em etapas, sem preocupacdo com o projeto e sem utilizagao
de mao de obra qualificada. Na maioria das vezes sdo térreas, ocupam a totalidade do terreno e utilizam materiais
basicos. Desprovidas de acabamentos, com deficiéncias construtivas evidentes, tais como, desaprumos, desniveis e
falta de arremates, bem como pés diretos aquém dos usuais, normalmente sem estrutura portante. Cobertura em telha
de fibrocimento ondulada.

Casa Padrdo Proletario (N° 11): Construidas geralmente em etapas, sem preocupagdo com 0 projeto e sem
utilizacdo de méo de obra qualificada. Na maioria das vezes sdo térreas e utilizam materiais basicos. Apresentando
geralmente apenas 0s acabamentos essenciais, com deficiéncias construtivas evidentes, tais como, desaprumos,
desniveis e falta de arremates, bem como pés diretos aquém dos usuais, normalmente sem estrutura portante.
Cobertura em laje pré-moldada, impermeabilizada por processo simples, ou telhas sobre estrutura de madeira.

Casa Padrdo Econdmico + (N° 15): Construidas geralmente em etapas, sem preocupagdo com 0 projeto e sem
utilizacdo de méo de obra qualificada. Na maioria das vezes séo térreas e utilizam materiais basicos. Geralmente com
todos os acabamentos e sem imperfei¢des evidentes de prumos, niveis e arremates. Geralmente cobertura em laje de
concreto impermeabilizada por processo simples ou telhas sobre estrutura de madeira com forro.

Casa Padréo Simples — (n°16): Térreas ou assobradas, com projetos que demonstram alguma preocupa¢do com a
distribuicdo interna; geralmente geminadas. Podem apresentar cobertura para servigo e veiculo. Utilizam materiais
econdmicos e simples, sendo construidas em alvenaria e apresentando, na maioria das vezes, estrutura de concreto.
Cobertura em laje de concreto ou telhas sobre estrutura de madeira com forro.

Casa Padrdo Simples (n° 17): Térreas ou assobradas, com projetos que demonstram alguma preocupagdo com a
distribuicdo interna; geralmente geminadas. Podem apresentar cobertura para servico e veiculo. Utilizam materiais
econdmicos e simples, sendo construidas em alvenaria e apresentando, na maioria das vezes, estrutura de concreto.
Cobertura em laje de concreto ou telhas sobre estrutura de madeira com forro.

Casa_Padrdo Médio (n° 20): Térreas ou assobradadas, construidas obedecendo a projetos que apresentam
preocupacdo com a fachada e a distribuicdo interna. Normalmente sdo geminadas apenas de um lado. Geralmente
com uma suite e, em sobrados, lavabo no térreo. Usualmente apresentam edicula e cobertura para um ou dois
veiculos. Os materiais e acabamentos sdo padronizados, geralmente de boa qualidade. Cobertura em telhado, sobre
laje.

Casa Padrdo Superior - (n° 22): Térreas ou assobradadas, geralmente isoladas, obedecendo a projeto arquiteténico
esmerado, integrando telhado, fachada e paisagismo. Apresentam sala para dois ambientes, uma suite e dois
dormitdrios, dependéncias completas para empregado(a) e garagem para dois veiculos ou mais. Jardim e
eventualmente piscina e/ou churrasqueira. Os materiais e acabamentos sdo de boa qualidade, apresentando alguma
personalizagdo.

Apartamento Padrdo Econdmico - (n° 29): Edificacdo geralmente com dois ou trés pavimentos, sem preocupacdo
com estilo arquiteténico, seja de fachada ou funcionalidade. O pavimento térreo pode estar ocupado por destinacdo
diversa. Ndo possui elevador e normalmente sem portaria ou local para estacionamento. Emprego de méo-de-obra
com pouca qualificagdo. Unidades usualmente compostas de quarto, sala, banheiro e cozinha, podendo ser incluidas
neste caso as quitinetes. Hall de entrada e corredores com dimens@es reduzidas. Caracterizam-se pela utilizacdo de
materiais construtivos basicos e poucos acabamentos, tanto nas areas comuns como nas privativas.

Apartamento Padrdo Econdmico (n° 30): Edificacdo geralmente com dois ou trés pavimentos, sem preocupacao
com estilo arquitetdnico, seja de fachada ou funcionalidade. O pavimento térreo pode estar ocupado por destinacdo
diversa. Ndo possui elevador e normalmente sem portaria ou local para estacionamento. Emprego de mao-de-obra
com pouca qualificagdo. Unidades usualmente compostas de quarto, sala, banheiro e cozinha, podendo ser incluidas
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neste caso as quitinetes. Hall de entrada e corredores com dimens@es reduzidas. Caracterizam-se pela utilizacdo de
materiais construtivos basicos e poucos acabamentos, tanto nas areas comuns como nas privativas.

Apartamento Padrdo Econémico + (n° 31): Edificacdo geralmente com dois ou trés pavimentos, sem preocupagdo
com estilo arquitetdnico, seja de fachada ou funcionalidade. O pavimento térreo pode estar ocupado por destinagdo
diversa. N&o possui elevador e normalmente sem portaria ou local para estacionamento. Emprego de méo-de-obra
com pouca qualificacdo. Unidades usualmente compostas de quarto, sala, banheiro e cozinha, podendo ser incluidas
neste caso as quitinetes. Hall de entrada e corredores com dimens@es reduzidas. Caracterizam-se pela utilizacdo de
materiais construtivos basicos e poucos acabamentos, tanto nas areas comuns como nas privativas.

Apartamento Padrdo Simples Sem Elevador + (n° 34): Edificagdes com trés ou mais pavimentos, dotados ou ndo
de elevador (marca comum) e satisfazendo a projeto arquitetbnico simples. Hall de entrada e corredores com
dimensdes reduzidas e acabamentos simples, geralmente sem portaria, podendo o térreo apresentar outras
destinagdes, tais como pequenos salfes comerciais ou lojas. Eventualmente pode haver espaco para estacionamento
contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem tratamentos especiais, normalmente pintadas a latex sobre emboco ou
reboco, podendo ter aplicacéo de pastilhas, cerdmica ou equivalente. Unidades normalmente constituidas de sala, um
ou mais dormitérios, banheiro, cozinha e rea de servi¢o conjugada ou separada por meia parede, geralmente sem
dependéncias de empregado(a).

Apartamento Padrdo Simples com Elevador - (n° 35): EdificacBes com trés ou mais pavimentos, dotados ou ndo
de elevador (marca comum) e satisfazendo a projeto arquitetbnico simples. Hall de entrada e corredores com
dimensdes reduzidas e acabamentos simples, geralmente sem portaria, podendo o térreo apresentar outras
destinagdes, tais como, pequenos salfes comerciais ou lojas. Eventualmente pode haver espago para estacionamento
contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem tratamentos especiais, normalmente pintadas a latex sobre emboco ou
reboco, podendo ter aplicacéo de pastilhas, cerdmica ou equivalente. Unidades normalmente constituidas de sala, um
ou mais dormitorios, banheiro, cozinha e area de servi¢o conjugada ou separada por meia parede, geralmente sem
dependéncias de empregado(a).

Apartamento Padrdo Simples com Elevador + (n° 37): EdificacBes com trés ou mais pavimentos, dotados ou ndo
de elevador (marca comum) e satisfazendo a projeto arquitetbnico simples. Hall de entrada e corredores com
dimensdes reduzidas e acabamentos simples, geralmente sem portaria, podendo o térreo apresentar outras
destinagdes, tais como, pequenos saldes comerciais ou lojas. Eventualmente pode haver espago para estacionamento
contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem tratamentos especiais, normalmente pintadas a latex sobre embogo ou
reboco, podendo ter aplicacdo de pastilhas, ceramica ou equivalente. Unidades normalmente constituidas de sala, um
ou mais dormitorios, banheiro, cozinha e &rea de servi¢o conjugada ou separada por meia parede, geralmente sem
dependéncias de empregado(a).

Apartamento Padrdo Médio sem Elevador - (n° 38): Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentando
alguma preocupacao com a forma e a funcionalidade arquitetdnica, principalmente no tocante a distribui¢do interna
das unidades, em geral, quatro por andar. Dotados de elevadores de padrdo médio (social e servico), geralmente com
acessos e circulacdo pelo mesmo corredor. As &reas comuns apresentam acabamentos de padrdo médio e podem
conter saldo de festas e, eventualmente, quadras de esportes e piscinas, além de guarita e apartamento de zelador.
Fachadas com pintura sobre massa corrida ou texturizada, ou com aplicacéo de pastilhas, cerdmicas ou equivalentes.
Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, area de servigo conjugada, dois ou trés dormitdrios (podendo
um deles ter banheiro privativo ser suite) e uma vaga de garagem por unidade, podendo possuir, também,
dependéncias para empregado(a).

Apartamento Padrdo Médio sem Elevador (n° 39): Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentando
alguma preocupacao com a forma e a funcionalidade arquitetdnica, principalmente no tocante a distribuicdo interna
das unidades, em geral, quatro por andar. Dotados de elevadores de padrdo médio (social e servico), geralmente com
acessos e circulagdo pelo mesmo corredor. As areas comuns apresentam acabamentos de padrdo médio e podem
conter saldo de festas e, eventualmente, quadras de esportes e piscinas, além de guarita e apartamento de zelador.
Fachadas com pintura sobre massa corrida ou texturizada, ou com aplicacéo de pastilhas, cerdmicas ou equivalentes.
Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, area de servigo conjugada, dois ou trés dormitérios (podendo
um deles ter banheiro privativo ser suite) e uma vaga de garagem por unidade, podendo possuir, também,
dependéncias para empregado(a).
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Apartamento Padrdo Médio com Elevador - (n° 41): Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentando
alguma preocupacdo com a forma e a funcionalidade arquitetonica, principalmente no tocante a distribuicdo interna
das unidades, em geral, quatro por andar. Dotados de elevadores de padrdo médio (social e servico), geralmente com
acessos e circulacdo pelo mesmo corredor. As areas comuns apresentam acabamentos de padrdo médio e podem
conter saldo de festas e, eventualmente, quadras de esportes e piscinas, além de guarita e apartamento de zelador.
Fachadas com pintura sobre massa corrida ou texturizada, ou com aplicacdo de pastilhas, cerdmicas ou equivalentes.
Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, area de servigo conjugada, dois ou trés dormitorios (podendo
um deles ter banheiro privativo ser suite) e uma vaga de garagem por unidade, podendo possuir, também,
dependéncias para empregado(a).

Apartamento Padrdo Superior com Elevador - (n® 47): Edificios atendendo a projeto arquitetdnico com solucées
planejadas tanto na estética das fachadas como na distribuicdo interna dos apartamentos, em geral dois por andar.
Dotados de dois ou mais elevadores (social e servi¢co), geralmente com acessos e circulacdo independentes. Hall
social ndo necessariamente amplo, porém com revestimentos e elementos de decoracdo de bom padrdo. Areas
externas com grandes afastamentos e jardins, podendo ou ndo conter area de lazer (saldo de festas, quadras de
esportes, piscinas, etc.). Fachadas com pintura sobre massa corrida, massa texturizada ou cerdmica; eventualmente
combinados com detalhes em granito ou material equivalente. Unidades contendo salas para dois ou mais ambientes,
trés dormitérios, pelo menos uma suite, cozinha, dependéncias para empregado(a) e duas ou mais vagas de
estacionamento.

Escritério/Sala/Loja Padrdo Econdmico - (n° 54): EdificacBes térreas ou com mais pavimentos, executadas
obedecendo a estrutura convencional e sem preocupacdo com a funcionalidade ou o estilo arquitetdnico. N&o
possuem elevador e normalmente ndo dispdem de espago para estacionamento. Os andares usualmente sdo
subdivididos em salas com dimensdes reduzidas, geralmente dotadas de banheiros coletivos no andar, com
instalagdes sumarias e com aparelhos sanitarios basicos, de modelos simples. O térreo pode apresentar destinacGes
diversas, tais como, salBes, oficinas ou lojas, sendo o0 acesso aos andares superiores feito através de escadas e
corredores estreitos, geralmente sem portaria.

Escritério/Sala/Loja Padrdo Econémico (n° 55): EdificacBes térreas ou com mais pavimentos, executadas
obedecendo a estrutura convencional e sem preocupacdo com a funcionalidade ou o estilo arquitetdnico. N&o
possuem elevador e normalmente ndo dispem de espago para estacionamento. Os andares usualmente sdo
subdivididos em salas com dimensdes reduzidas, geralmente dotadas de banheiros coletivos no andar, com
instalagdes sumarias e com aparelhos sanitarios basicos, de modelos simples. O térreo pode apresentar destinagdes
diversas, tais como, salBes, oficinas ou lojas, sendo o0 acesso aos andares superiores feito através de escadas e

corredores estreitos, geralmente sem portaria.

Escritério/Sala/Loja Padrdo Econémico + (n° 56): EdificacBes térreas ou com mais pavimentos, executadas
obedecendo a estrutura convencional e sem preocupagdo com a funcionalidade ou o estilo arquiteténico. Néo
possuem elevador e normalmente ndo dispem de espago para estacionamento. Os andares usualmente sdo
subdivididos em salas com dimensdes reduzidas, geralmente dotadas de banheiros coletivos no andar, com
instalagdes sumarias e com aparelhos sanitarios basicos, de modelos simples. O térreo pode apresentar destinacGes
diversas, tais como, salBes, oficinas ou lojas, sendo 0 acesso aos andares superiores feito através de escadas e

corredores estreitos, geralmente sem portaria.

Escritério/Sala/Loja Padrdo Simples Sem Elevador (n® 58): Edificacbes com até quatro pavimentos, sem
elevador, executadas obedecendo a estrutura convencional e arquitetura interior e exterior simples. Os andares,
subdivididos em salas com dimensBes reduzidas, possuem banheiros que podem ser privativos ou coletivos,
contendo apenas instalacdes basicas e metais de modelo simples. Hall e corredores de larguras reduzidas, geralmente
sem portaria, podendo o térreo apresentar destinacdes diversas, tais como, saldes ou lojas. Normalmente com poucas
vagas de estacionamento.

Escritorio/Sala/Loja Padrdo Médio Sem Elevador (n° 64): Edificios com quatro ou mais pavimentos, atendendo a
projeto arquitetdnico simples, compreendendo salas ou conjuntos de salas de dimensfes médias, dotadas de
banheiros privativos, inclusive copa. Geralmente com nimero reduzido de vagas de estacionamento por unidade.
Hall de entrada ndo necessariamente amplo, dotado de portaria e elementos decorativos simples. Quando existentes,
os elevadores sio de padrdo médio. Areas externas com pouco recuo minimo e em geral ajardinadas.

25

Praga Getulio Vargas, n° 272, Centro, Monte Carmelo/MG — CEP: 38.500-000; Telefone: (34) 3842-5880.



PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

Gabinete do Prefeito
Adm.: 2025/2028

Escritério/Sala/Loja Padrdo Superior_com Elevador - (n° 69): Edificios atendendo a projeto arquiteténico
especial, prevendo alguma versatilidade na distribuicdo dos espacgos internos das unidades dispostas em lajes de
propor¢des médias. Hall social amplo e com elementos decorativos de qualidade, dotados de elevadores de padrdo
superior. Normalmente com duas ou mais vagas de estacionamento por unidade e, eventualmente, também para
visitantes. Areas externas, em geral, com tratamento paisagistico.

Galpao Padréo Econémico - (n° 79): Com um sé pavimento e vdos de pequenas proporcdes, em geral inferiores a
10 (dez) metros, fechamentos com alvenaria de tijolos ou blocos de concreto, podendo ou ndo ser totalmente
vedados. Cobertura em telhas de barro, metélicas ou fibrocimento, sobre estrutura de madeira ou metélica, sem forro.
Fachadas sem revestimentos, podendo ser pintadas a latex sobre emboco ou reboco.

Galpédo Padrédo Econémico (n° 80): Com um sé pavimento e vaos de pequenas propor¢des, em geral inferiores a 10
(dez) metros, fechamentos com alvenaria de tijolos ou blocos de concreto, podendo ou ndo ser totalmente vedados.
Cobertura em telhas de barro, metélicas ou fibrocimento, sobre estrutura de madeira ou metélica, sem forro.
Fachadas sem revestimentos, podendo ser pintadas a latex sobre embogo ou reboco.

Galpéo Padréo Econdmico + (n° 81): Com um s6 pavimento e vdos de pequenas propor¢des, em geral inferiores a
10 (dez) metros, fechamentos com alvenaria de tijolos ou blocos de concreto, podendo ou ndo ser totalmente
vedados. Cobertura em telhas de barro, metalicas ou fibrocimento, sobre estrutura de madeira ou metalica, sem forro.
Fachadas sem revestimentos, podendo ser pintadas a latex sobre embogo ou reboco.

Galpdo Padrao Simples (n° 83): Com um pavimento ou mais, podendo ter divisdes internas para escritorios,
mezaninos ou outras dependéncias. Projetados para vaos de propor¢des médias, em geral em torno de 10 (dez)
metros, em estrutura metalica ou de concreto e fechamentos com alvenaria de tijolos ou blocos de concreto.
Coberturas de telhas de barro ou de fibrocimento sobre tesouras de madeira ou metalicas, geralmente com forro.
Fachadas normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco, ou sem revestimentos.

Galpao Padrao Médio - (n° 85): Com um pavimento ou mais, projetados para vaos, em geral, superiores a 10 (dez)
metros, utilizando estruturas metalicas ou de concreto pré-moldado ou armado no local. Coberturas metélicas ou
telhas pré-moldadas de concreto protendido. Fachadas com tratamento arquiteténico simples, pintadas a latex, com
revestimento de ceramica ou outros materiais. Areas externas com piso cimentado ou concreto simples, podendo ter
partes ajardinadas.

Galpao Padréo Médio - (n° 86): Com um pavimento ou mais, projetados para vdos, em geral, superiores a 10 (dez)
metros, utilizando estruturas metalicas ou de concreto pré-moldado ou armado no local. Coberturas metalicas ou
telhas pré-moldadas de concreto protendido. Fachadas com tratamento arquitetdnico simples, pintadas a latex, com
revestimento de ceramica ou outros materiais. Areas externas com piso cimentado ou concreto simples, podendo ter
partes ajardinadas.

Cobertura Padrdo Simples (n° 90): Cobertura de telhas de barro, metalicas ou fibrocimento apoiadas sobre pec¢as
simples de madeira ou de concreto pré-moldado em pequenos vaos; sem forro; sem fechamentos laterais; piso
cimentado ou com revestimentos simples. Podem utilizar como apoio muros ou paredes de outras edificagdes.

Cobertura Padrao Simples + (n° 91): Cobertura de telhas de barro, metélicas ou fibrocimento apoiadas sobre pecas
simples de madeira ou de concreto pré-moldado em pequenos vaos; sem forro; sem fechamentos laterais; piso
cimentado ou com revestimentos simples. Podem utilizar como apoio muros ou paredes de outras edificacfes.

Cobertura Padréo Médio - (n® 92): Cobertura de telhas de barro, fibrocimento, metélica ou material equivalente
envolvendo vdos médios, apoiada sobre estrutura de madeira, metélica ou de concreto pré-moldado; com ou sem
forro; sem fechamentos laterais; piso cimentado ou com revestimentos diversos. Podem utilizar como apoio muros
ou paredes de outras edificacGes.

Cobertura Padrdo Médio (n° 93): Cobertura de telhas de barro, fibrocimento, metalica ou material equivalente
envolvendo vaos médios, apoiada sobre estrutura de madeira, metalica ou de concreto pré-moldado; com ou sem
forro; sem fechamentos laterais; piso cimentado ou com revestimentos diversos. Podem utilizar como apoio muros
ou paredes de outras edificacGes.
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Cobertura Padrdo Médio + (n° 94): Cobertura de telhas de barro, fibrocimento, metalica ou material equivalente
envolvendo vdos médios, apoiada sobre estrutura de madeira, metalica ou de concreto pré-moldado; com ou sem
forro; sem fechamentos laterais; piso cimentado ou com revestimentos diversos. Podem utilizar como apoio, muros
ou paredes de outras edificacGes.

Cobertura Padrdo Superior (n° 96): Cobertura Padrdo Meédio + (n° 94): Cobertura de telhas de barro,
fibrocimento, metalica ou material equivalente envolvendo vdos médios, apoiada sobre estrutura de madeira,
metalica ou de concreto pré-moldado; com ou sem forro; sem fechamentos laterais; piso cimentado ou com
revestimentos diversos. Podem utilizar como apoio muros ou paredes de outras edificacGes.
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ANEXO VI

SISTEMA DE AVALIAGAO E TABELA DE PRECOS DAS CONSTRUCOES BASE CUB/MG

Tabela 1 — Valor em R$/m2 da construgéo — Padréo Construtivo Residencial:

PADRAO NORMAL

R-8

2.351,31

Nota: Base R8 N — CUB/MG - outubro de 2025.

Tabela 2 — Valor em R$/m2 da construcédo - Unidades Comerciais Tipo
Sala, Escritério e Loja:

PADRAO COMERCIAL - CAL E CSL

CSL -8

2.312,80

Nota: Base CLS 8 — CUB/MG - outubro de 2025.

Tabela 3 — Valor em R$/m2 para unidades Comercial Tipo Galpéo:

PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q

2.429,42

Gl

1.247,02

Nota: Base Gl — CUB/MG — outubro de 2025.

Tabela 4 - Valor da Construcdo Equiparada a Base R8 N - Residenciais Tipo “Nenhum” (Conforme Descricio

no Cadastro):

Estado ge ,| Coeficiente de Valor Unitario
Conservacdo de Valor em R$/m . ~
Acordo com o Pr (%) do CUB R8 N Equiparacéo a em R$/m? da
Base CUB R8N Construcéo
Item BIC
0 BOM 0,9191 2.351,31 0,912 1970,91
1 MAU 0,248 2.351,31 0,576 335,88
2 NOVA/OTIMA 0,9748 2.351,31 0,912 2090,36
3 PESSIMO 0,248 2.351,31 0,576 335,88
4 REGULAR 0,819 2.351,31 0,900 1733,15
5 SEM 0,668 2.351,31 0,900 1413,61

Tabela 5 — Valor das Construc@es Residenciais Tipo “Casa/Sobrado)” (Conforme Descri¢cio no Cadastro):

Estado ge Coeficiente de Valor Unitério
Conservacdo de Valor em R$/m? . ~
Pr(%o) Equiparacéo a em R$/m? da
Acordo com 0 do CUB R8N ~
Base CUB R8N Construgéo
Item BIC
0 BOM 0,9191 2.351,31 1,386 2995,27
1 MAU 0,248 2.351,31 0,576 335,88
28
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2 NOVA/OTIMA 0,9748 2.351,31 1,572 3603,11
3 PESSIMO 0,248 2.351,31 0,360 209,92
4 REGULAR 0,819 2.351,31 0,900 1733,15
5 SEM 0,668 2.351,31 1,056 1658,63
Tabela 6 — Valor das Construcdes Residenciais Tipo Apartamento Sem Elevador:
Estado ge Coeficiente de Valor Unitério
Conservacéo de Valor em R$/m? . ~
Pr(%) Equiparacédo a em R$/m? da
Acordo com o do CUB R8N x
Base CUB R8N Construgéo
Item BIC
0 BOM 0,9191 2.351,31 1,512 3267,57
1 MAU 0,248 2.351,31 0,810 472,33
2 NOVA/OTIMA 0,9748 2.351,31 1,746 4001,93
3 PESSIMO 0,248 2.351,31 0,600 349,87
4 REGULAR 0,819 2.351,31 1,500 2888,58
5 SEM 0,668 2.351,31 1,020 1602,09
Tabela 7 — Valor as Construcdes Residenciais Tipo Apartamento Com Elevador:
Estado ge ) Coeficiente de | Valor Unitario em
Conservagcdo de Valor em R$/m2 do ; x )
Pr(%o) Equiparacdo a R$/m2da
Acordo com o CUB R8N ~
Base CUB R8N Construcéo
Item BIC
0 BOM 0,9191 2.351,31 1,692 3656,56
1 MAU 0,248 2.351,31 0,810 472,33
2 NOVA/OTIMA 0,9748 2.351,31 2,172 4978,35
3 PESSIMO 0,248 2.351,31 0,600 349,87
4 REGULAR 0,819 2.351,31 1,680 3235,21
SEM 0,668 2.351,31 1,260 1979,05
Tabela 8 — Valor Das Construgées Comerciais Tipo Sala/Lojas:
Estado de Coeficiente de s
~ . ~ Valor Unitario em
Conservacdo de P (%) Valor em R$/M2 Equiparacéo a R$/M? da
Acordo com o doCUBCSL 8 Base CUB CSL ~
Construgéo
Item BIC 8
BOM 0,9191 2.312,80 1,656 3520,15
1 MAU 0,248 2.312,80 0,780 441,39
2 NOVA/OTIMA 0,9748 2.312,80 1,872 4220,46
3 PESSIMO 0,248 2.312,80 0,600 344,14
4 REGULAR 0,819 2.312,80 1,206 2284,38
5 SEM 0,668 2.312,80 0,960 1483,15
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Tabela 9 — Valor das Construges Comerciais Tipo Galpéo:

Estado c~ie Coeficiente de | Valor Unitario em
Conservagdo de o Valor em R$/M? : 9 )
Acordo com o Pr(%) do CUB Gl Equiparagdo a R$/M d~a
Base CUB Gl Construcao
Item BIC
0| BOM 0,9191 1247,02 0,972 1114,04
1| MAU 0,248 124702 0,360 111,33
2 | NOVA/OTIMA 0,9748 1247,02 1,326 1611,88
3| PESSIMO 0,248 1247,02 0,240 74,22
4 | REGULAR 0,819 1247,02 0,726 741,47
5| SEM 0,668 1247,02 0,480 399,84
Tabela 10 — Valor das Construgdes Comerciais Tipo Telheiro:
Estado ge Coeficiente de | Valor Unitario em
Conservacéo de Valor em R$/M? . 9 )
Pr(%) Equiparacdo a R$/M2 da
Acordo com o do CUB Gl ~
BIC Base CUB Gl Construgéo
Item
0 | BOM 0,9191 1247,02 0,300 343,84
1| MAU 0,248 1247,02 0,240 74,22
2 | NOVA/OTIMA 0,9748 124702 0,456 554,31
3 | PESSIMO 0,248 1247,02 0,120 3711
4| REGULAR 0,819 124702 0,192 196,09
5| SEM 0,668 124702 0,240 199,92
Tabela 11 — Valor das Construgdes Comerciais Tipo Galpdo Industrial:
Estado Eie ,| Coeficiente de | Valor Unitario em
Conservagcdo de Valor em R$/M : x )
Pr(%o) Equiparacdo a R$/M2 da
Acordo com o do CUB Gl ~
Base CUB Gl Construgéo
Item BIC
0| BOM 0,9191 124702 0,972 1114,04
1| MAU 0,248 1247,02 0,360 111,33
2 | NOVA/OTIMA 0,9748 124702 1,326 1611,88
3 | PESSIMO 0,248 1247,02 0,240 74,22
4 | REGULAR 0,819 1247,02 0,726 741,47
5| SEM 0,668 1247,02 0,480 399,84
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Tabela 12 — Valor das Construgdes Comerciais Tipo Especial:

Estado de Coeficiente de | Valor Unitario em
Conservacdo de Valor em R$/M2 . ~
Pr (%) Equiparacéo a R$/M? da
Acordo com o do CUB CSL 8 Base CUB CSL Construcio
Item BIC ¢
0| BOM 0,9191 1247,02 0,972 1114,04
1| MAU 0,248 1247,02 0,360 111,33
2 | NOVA/OTIMA 0,9748 1247,02 1,326 1611,88
3 | PESSIMO 0,248 1247,02 0,240 74,22
4 | REGULAR 0,819 1247,02 0,726 741,47
5| SEM 0,668 1247,02 0,480 399,84
Observagao:

Os Valores Venais das Edifica¢fes foram calculados utilizando a seguinte formula:

> Valor Unitario da Construc¢do (VEQ) = Valor Cub R8 N x Coeficiente de Equiparacio “C” x PR (%0).

» Valor Unitério da Construgdo = Valor CUB R8 N aplicando-se os coeficientes de equiparacdo com consideraces
regionais.

» Valor CUB R8N = Valor Unitario padrdo base R8 N conforme Tabela 1 deste anexo.

» “C” = coeficiente de equiparagdo que faz o ajuste entre o padrdo construtivo da unidade com o padrdo R8 N, ou seja,
é um coeficiente de ajuste, que traz o valor do projeto R8 N, para a realidade do imdvel avaliando, constantes nas
Tabelas 1 a 9 do anexo V.

> PR (%) = percentual residual do imovel na data da avaliacéo, ou seja, face a fatores de depreciacdo, idade aparente, e
estado de conservacao, representa quantos por cento ainda o imovel tem de vida Util, em relagdo ao inicial de quando
foi construido, onde PR (%), é dado pela expresséo:

PR(%) = 1 - 0,5 -
(

9 idade aparente, » . I :
(ufdcﬁn'.') ( vide dtil P2 {Cuef:c:ente de Depreciagio = (1 —

U Residual da Edificacio ao final de sua vida flt:'{]}]]

Fonte: Adaptado de IBAPE/SP
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ANEXO VII
FATORES DE CORRECAO DAS CONSTRUGOES EM FACE DA CONSERVAGAO

Tabela 1 — Coeficientes de Depreciacdo Adotados:

ESTADO DE CONSERVACAO - COEFICIENTES DE
Descricao Constante no BIC DEPRECIACAO ADOTADO -
Metodologia Ross & Heydeck

BOM 8,09%
MAU 75,20%
NOVA/OTIMA 2,52%
PESSIMO 75,20%
REGULAR 18,1%
SEM / NAO INFORMADO 33,20%

Vida 0til adotada para todas as construcdes: 60 (sessenta) anos.
Idade Aparente: Idade do Imdvel.

% Residual Edificacdo: 0,20 (o que resta apds o imdvel estar no ponto de demolicdo, pois ainda possui o terreno
incorporado a ele, no caso 20%).

Coeficiente de Depreciacdo, metodologia Ross & Heydeck, conforme tabela 1.

O coeficiente PR (%) estd constante na tabela 2, levando-se em consideracdo as varidveis coeficiente de
depreciagdo, % residual da edificacdo, idade aparente, vida Util.

Tabela 2 — Percentual Residual de acordo com Estado de Conservacgao:

ESTADO DE CONSERVACAO - PR (%) - PERCENTUAL
Descricao Constante no BIC RESIDUAL

BOM 0,9191
MAU 0,2480
NOVA/OTIMA 0,9748
PESSIMO 0,2480
REGULAR 0,819
SEM/NAO INFORMADO 0,668

O PR (%) — percentual residual, é o percentual de vida que resta da vida do imdvel, na data da
elaboragdo da PGV, levando-se em consideracao a vida Util do imovel, a idade aparente do imovel, o estado de
conservacgdo. E um ndmero que diminui o valor inicial adotado de acordo com o padrdo utilizado/calculado.
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ANEXO VIII
Das Aliquotas
O Imposto seréa calculado aplicando-se as seguintes aliquotas:

| - para os imoveis edificados: 0,40% (zero virgula quarenta por cento);

Il - para os imoveis territoriais: 0,65% (zero virgula sessenta e cinco por cento).
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ANEXO IX
CALCULO DOS VALORES VENAIS FINAS APLICANDO O COEFICINETE DE GRADACAO
Tabela 1 - Sintese dos Coeficientes de Gradagao (L):

Coeficiente | Coeficiente | Coeficiente | Coeficiente | Coeficiente | Coeficiente | Coeficiente | Coeficiente | Coeficiente
de de de de de de de de de
Gradacdo | Gradacdo | Gradagdo | Gradacdo | Gradacdo | Gradacdo | Gradacdo | Gradagdo | Gradacio
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

IPCA DE IPCA DE IPCA DE IPCADE IPCADE IPCADE IPCADE IPCADE IPCADE
2025 +5% | 2026 +5% | 2027 +5% | 2028 +5% | 2029 +5% | 2030 +5% | 2031 +5% | 2032 +5% | 2033 + 5%
Coeficiente | Coeficiente | Coeficiente | Coeficiente | Coeficiente | Coeficiente | Coeficiente | Coeficiente | Coeficiente
de de de de de de de de de
Gradacdo | Gradacdo | Gradagdo | Gradacdo | Gradacdo | Gradagdo | Gradacdo | Gradagdo | Gradacio
2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043
IPCADE IPCA DE IPCA DE IPCADE IPCADE IPCADE IPCADE IPCADE IPCADE
2034 +5% | 2035+5% | 2036 +5% | 2037 +5% | 2038 +5% | 2039 +5% | 2040+5% | 2041 +5% | 2042 + 5%
Coeficiente | Coeficiente
de de
Gradacao Gradacao
2044 2045
IPCA DE IPCA DE
2043 +5% | 2044 + 5%

Das condicdes de célculo da contribuigdo e aplicacéo dos coeficientes de gradacao:

1 - Para o ano de 2026:

a) Se VV 2026 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2025+5,00%)
Valor do IPTU 2026 = VV 2026 x aliquota

b) Se VV 2026 x aliquota 2026 >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2025+5,00%)
¢) Se VV 2026 x aliquota 2026 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2025+5,00%)

Valor do IPTU 2026 = VV 2026 x aliquota
d) Se Valor IPTU da Base 2025 =0
Valor do IPTU 2026 = VV 2026 x aliquota

Onde:

VV 2026 = Valor Venal calculado na PGV para o ano de 2026.
Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imével do ano de 2025.
IPCA 2025: valor do Indice de Precos ao Consumidor do ano de 2025.

2 - Para o ano de 2027:
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a) Se VV 2027 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2026+10,0%)
Valor do IPTU 2027 = VV 2027 x aliquota

b) Se VV 2027 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2026+10,0%)
Valor do IPTU 2027 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2026+10,0%)

c) Se VV 2027 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2026+10,0%)
Valor do IPTU 2027 = VV 2027 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2026 = 0

Valor do IPTU 2027 = VV 2027 x aliquota

Onde:

VV 2027 = Valor Venal 2026 reajustado pelo IPCA 2026.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imdével do ano de 2025.
IPCA 2026 valor do indice de Pregos ao Consumidor do ano de 2026.

3 - Para o ano de 2028:

a) Se VV 2028 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2027+15,0%)
Valor do IPTU 2028 = VV 2028 x aliquota

b) Se VV 2028 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2027+15,0%)
Valor do IPTU 2028 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2027+15,0%)

c) Se VV 2028 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2027+15,0%)
Valor do IPTU 2028 = VV 2028 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2027 =0

Valor do IPTU 2028 = VV 2028 x aliquota

Onde:

VV 2028 = Valor Venal de 2027 reajustado com o IPCA 2027.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imével do ano de 2025.
IPCA 2027 valor do indice de Precos ao Consumidor do ano de 2027.

4 - Para 0 ano de 2029:

a) Se VV 2029 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2028+20,0%)
Valor do IPTU 2029 = VV 2029 x aliquota

b) Se VV 2029 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2028+20%)
Valor do IPTU 2029 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2028+20%)

c) Se VV 2029 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2028+20%)
Valor do IPTU 2029 = VV 2029 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2028 = 0

Valor do IPTU 2029 = VV 2029 x aliquota

Onde:
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VV 2029 = Valor Venal de 2028 reajustado pelo IPCA 2028.
Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imével do ano de 2025.
IPCA 2028 valor do Indice de Precos ao Consumidor do ano de 2028.

5 - Para 0 ano de 2030:

a) Se VV 2030 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2029+25%)
Valor do IPTU 2030 = VV 2030 x aliquota

b) Se VV 2030 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2029+25%)
Valor do IPTU 2030 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2029+25%)

¢) Se VV 2030 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2029+25%)
Valor do IPTU 2030 = VV 2030 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2029 =0

Valor do IPTU 2030 = VV 2030 x aliquota

Onde:

VV 2030 = Valor Venal de 2029 reajustado pelo IPCA 2029.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imével do ano de 2025.
IPCA 2029 valor do indice de Pregos ao Consumidor do ano de 2029.

6 - Para o ano de 2031:

a) Se VV 2031 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2030+30%)
Valor do IPTU 2031 = VV 2031 x aliquota

b) Se VV 2031 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2030+30%)
Valor do IPTU 2031 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2030+30%)

¢) Se VV 2031 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2030+30%)
Valor do IPTU 2031 = VV 2031 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2030 =0

Valor do IPTU 2031 = VV 2031 x aliquota

Onde:

VV 2031 = Valor Venal de 2030 reajustado pelo IPCA 2030.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imével do ano de 2025.
IPCA 2030 valor do indice de Pregos ao Consumidor do ano de 2030.

7 - Para o ano de 2032:

a) Se VV 2032 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2031+35%)
Valor do IPTU 2032 = VV 2032 x aliquota

b) Se VV 2032 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2031+35%)
Valor do IPTU 2032 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2031+35%)
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c) Se VV 2032 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2031+35%)
Valor do IPTU 2032 = VV 2032 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2031 =0

Valor do IPTU 2032 = VV 2032 x aliquota

Onde:

VV 2032 = Valor Venal de 2031 reajustado pelo IPCA 2031.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imével do ano de 2025.
IPCA 2031 valor do Indice de Pregos ao Consumidor do ano de 2031.

8 - Para o ano de 2033:

a) Se VV 2033 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2032+40%)
Valor do IPTU 2033 = VV 2033 x aliquota

b) Se VV 2033 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2032+40%)
Valor do IPTU 2033 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2032+40%)

¢) Se VV 2033 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2032+40%)
Valor do IPTU 2033 = VV 2032 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2032 =0

Valor do IPTU 2033 = VV 2033 x aliquota

Onde:

VV 2033 = Valor Venal de 2032 reajustado pelo IPCA 2032.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imével do ano de 2025.
IPCA 2032 valor do indice de Precos ao Consumidor do ano de 2032.

9 - Para 0 ano de 2034:

a) Se VV 2034 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2033+45%)
Valor do IPTU 2034 = VV 2034 x aliquota

b) Se VV 2034 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2033+45%)
Valor do IPTU 2034 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2033+45%)

c) Se VV 2034 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2033+45%)
Valor do IPTU 2034 = VV 2034 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2033 =0

Valor do IPTU 2034 = VV 2034 x aliquota

Onde:

VV 2034 = Valor Venal de 2033 reajustado pelo IPCA 2033.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imdével do ano de 2025.
IPCA 2033 valor do indice de Precos ao Consumidor do ano de 2033.
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10 - Para o0 ano de 2035:

a) Se VV 2035 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2034+50%)
Valor do IPTU 2035 = VV 2035 x aliquota

b) Se VV 2035 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2034+50%)
Valor do IPTU 2035 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2034+50%)

c) Se VV 2035 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2034+50%)
Valor do IPTU 2035 = VV 2035 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2034 =0

Valor do IPTU 2035 = VV 2035 x aliquota

Onde:

VV 2035 = Valor Venal de 2034 reajustado pelo IPCA 2034.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imdvel do ano de 2025.
IPCA 2034 valor do indice de Precos ao Consumidor do ano de 2034.

11 - Para o ano de 2036:

a) Se VV 2036 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2035+55%)
Valor do IPTU 2036 = VV 2036 x aliquota

b) Se VV 2036 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2035+55%)
Valor do IPTU 2036 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2035+55%)

c) Se VV 2036 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2035+55%)
Valor do IPTU 2036 = VV 2036 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2035 =0

Valor do IPTU 2036 = VV 2036 x aliquota

Onde:

VV 2036 = Valor Venal de 2035 reajustado pelo IPCA 2035.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imével do ano de 2025.
IPCA 2035 valor do indice de Pregos ao Consumidor do ano de 2035.

12 - Para 0 ano de 2037:

a) Se VV 2037 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2036+60%)
Valor do IPTU 2037 = VV 2037 x aliquota

b) Se VV 2037 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2036+60%)
Valor do IPTU 2037 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2036+60%)

c) Se VV 2037 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2036+60%)
Valor do IPTU 2037 = VV 2037 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2036 = 0

Valor do IPTU 2037 = VV 2037 x aliquota
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Onde:

VV 2037 = Valor Venal de 2036 reajustado pelo IPCA 2036.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imével do ano de 2025.
IPCA 2036 valor do indice de Precos ao Consumidor do ano de 2036.

13 - Para 0 ano de 2038:

a) Se VV 2038 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2037+65%)
Valor do IPTU 2038 = VV 2038 x aliquota

b) Se VV 2038 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2037+65%)
Valor do IPTU 2038 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2037+65%)

c) Se VV 2038 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2037+65%)
Valor do IPTU 2038 = VV 2038 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2037 =0

Valor do IPTU 2038 = VV 2038 x aliquota

Onde:

VV 2038 = Valor Venal de 2037 reajustado pelo IPCA 2037.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imével do ano de 2025.
IPCA 2037 valor do indice de Pregos ao Consumidor do ano de 2037.

14 - Para o0 ano de 2039:

a) Se VV 2039 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2038+70%)
Valor do IPTU 2039 = VV 2039 x aliquota

b) Se VV 2039 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2038+70%)
Valor do IPTU 2039 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2038+70%)

c) Se VV 2039 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2038+70%)
Valor do IPTU 2039 = VV 2039 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2038 =0

Valor do IPTU 2039 = VV 2039 x aliquota

Onde:

VV 2039 = Valor Venal de 2038 reajustado pelo IPCA 2038.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imdével do ano de 2025.
IPCA 2038 valor do indice de Pregos ao Consumidor do ano de 2038.

15 - Para o ano de 2040:

a) Se VV 2040 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2039+75%)
Valor do IPTU 2040 = VV 2040 x aliquota

b) Se VV 2040 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2039+75%)
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Valor do IPTU 2040 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2039+75%)

¢) Se VV 2040 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2039+75%)
Valor do IPTU 2040 = VV 2040 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2039 =0

Valor do IPTU 2040 = VV 2040 x aliquota

Onde:

VV 2040 = Valor Venal de 2039 reajustado pelo IPCA 2039.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imével do ano de 2025.
IPCA 2039 valor do Indice de Pregos ao Consumidor do ano de 2039.

16 - Para o ano de 2041:

a) Se VV 2041 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2040+80%)
Valor do IPTU 2041 = VV 2041 x aliquota

b) Se VV 2041 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2040+80%)
Valor do IPTU 2041 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2040+80%)

c) Se VV 2041 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2040+80%)
Valor do IPTU 2041 = VV 2041 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2040 =0

Valor do IPTU 2041 = VV 2041 x aliquota

Onde:

VV 2041 = Valor Venal de 2040 reajustado pelo IPCA 2040.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imével do ano de 2025.
IPCA 2040 valor do indice de Precos ao Consumidor do ano de 2040.

17 - Para o ano de 2042:

a) Se VV 2042 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2041+85%)
Valor do IPTU 2042 = VV 2042 x aliquota

b) Se VV 2042 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2041+85%)
Valor do IPTU 2042 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2041+85%)

¢) Se VV 2042 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2041+85%)
Valor do IPTU 2042 = VV 2042 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2041 =0

Valor do IPTU 2042 = VV 2042 x aliquota

Onde:

VV 2042 = Valor Venal de 2041 reajustado pelo IPCA 2041.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imével do ano de 2025.
IPCA 2041 valor do indice de Precos ao Consumidor do ano de 2041.
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18 - Para 0 ano de 2043:

a) Se VV 2043 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2042+90%)
Valor do IPTU 2043 = VV 2043 x aliquota

b) Se VV 2043 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2042+90%)
Valor do IPTU 2043 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2042+90%)

c) Se VV 2043 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2042+90%)
Valor do IPTU 2043 = VV 2043 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2042 = 0

Valor do IPTU 2043 = VV 2043 x aliquota

Onde:

VV 2043 = Valor Venal de 2042 reajustado pelo IPCA 2042.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imével do ano de 2025.
IPCA 2042 valor do indice de Precos ao Consumidor do ano de 2042.

19 - Para o ano de 2044:

a) Se VV 2044 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2043+95%)
Valor do IPTU 2044 = VV 2044 x aliquota

b) Se VV 2044 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2043+95%)
Valor do IPTU 2044 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2043+95%)

¢) Se VV 2044 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2043+95%)
Valor do IPTU 2044 = VV 2044 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2043 =0

Valor do IPTU 2044 = VV 2044 x aliquota

Onde:

VV 2044 = Valor Venal de 2043 reajustado pelo IPCA 2043.

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imdvel do ano de 2025.
IPCA 2043 valor do indice de Precos ao Consumidor do ano de 2043.

20 - Para 0 ano de 2045:

a) Se VV 2045 x aliquota <= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2044+100%)
Valor do IPTU 2045 = VV 2045 x aliquota

b) Se VV 2045 x aliquota >= Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2044+100%)
Valor do IPTU 2045 = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2044+100%)

¢) Se VV 2045 x aliquota = Valor IPTU da base 2025 x (IPCA 2044+100%)
Valor do IPTU 2045 = VV 2045 x aliquota

d) Se Valor IPTU da Base 2044 =0
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Valor do IPTU 2045 = VV 2045 x aliquota

Onde:

VV 2045 = Valor Venal de 2044 reajustado pelo IPCA 2044,

Valor IPTU da Base 2025 = valor do IPTU do imével do ano de 2025.
IPCA 2044 valor do indice de Precos ao Consumidor do ano de 2044.

21 - Para 0 ano de 2046 e seguintes:
a) Valor IPTU = VV 2046 x aliquota, (observar as demais condi¢Bes no codigo tributaria)
VV 2046 = Valor Venal de 2045 reajustado pelo IPCA 2045.

OBSERVACAO LEGAL:
e O célculo do Valor do IPTU esta sujeito & aplicacdo da aliquota correspondente e as demais condigdes
estabelecidas no Cddigo Tributario Municipal em vigor na época do langamento.
e Nos casos de imoveis, cuja constatacdo da construcdo seja verificada no ano de 2025 e que o langamento no
cadastro ainda ndo tenha se efetivado, serdo considerados como iméveis construidos para cobranca do

IPTU, néo se valendo do artificio da gradacéo.

42

Praga Getulio Vargas, n° 272, Centro, Monte Carmelo/MG — CEP: 38.500-000; Telefone: (34) 3842-5880.



PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

Gabinete do Prefeito
Adm.: 2025/2028

ANEXO X
METODOLOGIA UTILIZADA - METODO EVOLUTIVO - BASE R8N

Conceitualmente, o valor a ser identificado nos trabalhos técnicos se apoia nos principios ditados pela
Norma Brasileira NBR 14.653 — AVALIACAO DE BENS, segundo a qual o valor de um bem é determinado em
funcdo da metodologia aplicavel que, por sua vez, depende da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagéo
e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes obtidas no mercado.

Nas avaliagbes de imoveis urbanos existem, fundamentalmente, dois métodos bésicos: direto, ou
comparativo, e indireto.

O método comparativo de dados de mercado, ou método direto, é aquele que define o valor do imdvel
de forma imediata através de comparacéo direta com dados de elementos assemelhados, identificando o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos constituintes da amostra.

O método indireto é aquele que define o valor atraves de processos de calculos com o emprego de sub-
métodos auxiliares: os métodos evolutivo, involutivo e da renda.

O método evolutivo, utilizado neste processo de atualizacdo da PGV — Planta Genérica de valores,
identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes, terreno e benfeitoria.

Segundo a defini¢do que consta da Parte 1 da citada NBR 14653 — AVALIACAO DE BENS, o valor
de mercado ¢ a: “Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente um bem, numa data de referéncia,
dentro das condi¢des do mercado vigente.”

No item 8.2.4 da NBR 14.653-2:2011 ¢ preconizado o Método Evolutivo:
8.2.4 Método evolutivo

8.2.4.1 A composicdo do valor total do imdvel avaliando pode ser obtida através da conjugagdo de
métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e
o fator de comercializacéo, ou seja:

VI = (VT + VB) . FC onde:

V1 é o valor do imével; VT é o valor do terreno; VB é o valor da benfeitoria; FC é o fator de
comercializacéo.

8.2.4.2 A aplicacdo do método evolutivo exige que: a) o valor do terreno seja determinado pelo método
comparativo de dados de mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo método da
quantificacdo de custo;

¢) Ap0s a elaboracdo dos varios estudos do IBAPE/SP, com o objetivo de avaliar benfeitorias urbanas
para fins de obtencdo do valor de mercado. O Ultimo, Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos, com os
coeficientes atualizados em funcao da base R8N pelo SINDUSCON.

Considerando que a NBR 14.653 é de abrangéncia nacional, prevendo a apropriacdo das benfeitorias
pela quantificagdo de custo para a qual existem estudos baseados em projetos desenvolvidos e validos para todo o
territdrio nacional, é possivel estabelecer relagdes fixas entre os valores das edificagdes do estudo do IBAPE/SP e 0s
custos unitarios estaduais.
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Através da correlacdo entre os valores unitarios R8N de S&o Paulo e os de cada Estado é possivel
redefinir os intervalos de valores apresentados na tabela de coeficientes do estudo Valores de Edificacdes de Iméveis
Urbanos do IBAPE/SP, adequando-0s a cada situacdo regional.
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IBAPE - TABELA DE COEFICIENTES - BASE R8N (SINDUSCON)
~ . VALOR Vida | Residual
CLASSE GRUPO N° PADRAO ECONOMICO
(Anos) %
1 | BARRACO PADRAO RUSTICO - 0,060 5 0,00%
2 | BARRACO PADRAQ RUSTICO 0,090 5 0,00%
BARRACO 3 | BARRACO PADRAO RUSTICO + 0,120 5 0,00%
4 | BARRACO PADRAO SIMPLES - 0,132 10 0,00%
5 | BARRACO PADRAO SIMPLES 0,156 10 0,00%
6 | BARRACO PADRAQ SIMPLES + 0,180 10 0,00%
7 | CASA PADRAQ RUSTICO - 0,360 60 20,00%
8 | CASA PADRAO RUSTICO 0,420 60 20,00%
9 | CASA PADRAO RUSTICO + 0,480 60 20,00%
10 | CASA PADRAO PROLETARIO - 0,492 60 20,00%
11 | CASA PADRAO PROLETARIO 0,576 60 20,00%
12 | CASA PADRAO PROLETARIO + 0,660 60 20,00%
13 | CASA PADRAO ECONOMICO - 0,672 70 20,00%
14 | cASA PADRAO ECONOMICO 0,786 70 20,00%
15 | CASA PADRAO ECONOMICO + 0,900 70 20,00%
16 | CASA PADRAO SIMPLES - 0,912 70 20,00%
CASA 17 | CASA PADRAO SIMPLES 1,056 70 20,00%
RESIDENCIAL 18 | CASA PADRAO SIMPLES + 1,200 70 20,00%
19 | CASA PADRAO MEDIO - 1,212 70 20,00%
20 | CASA PADRAO MEDIO 1,386 70 20,00%
21 | CASA PADRAO MEDIO + 1,560 70 20,00%
22 | CASA PADRAO SUPERIOR - 1,572 70 20,00%
23 | CASA PADRAO SUPERIOR 1,776 70 20,00%
24 | CASA PADRAO SUPERIOR + 1,980 70 20,00%
25 | CASA PADRAO FINO - 1,992 60 20,00%
26 | CASA PADRAO FINO 2,436 60 20,00%
27 | CASA PADRAO FINO + 2,880 60 20,00%
28 | CASA PADRAO LUXO 3,336 60 20,00%
29 | APTO. PADRAO ECONOMICO - 0,600 60 20,00%
30 | APTO. PADRAO ECONOMICO 0,810 60 20,00%
31 | APTO. PADRAO ECONOMICO + 1,020 60 20,00%
APTO. PADRAO SIMPLES SEM
APARTAMENTO 32 | ELEVADOR -_ 1,032 60 20,00%
APTO. PADRAO SIMPLES SEM
33 | ELEVADOR _ 1,266 60 20,00%
APTO. PADRAO SIMPLES SEM
34 | ELEVADOR + 1,500 60 20,00%
APTO. PADRAO SIMPLES COM
35 | ELEVADOR - 1,260 60 20,00%
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APTO. PADRAO SIMPLES COM
36 | ELEVADOR 1,470 60 20,00%
APTO. PADRAO SIMPLES COM
37 | ELEVADOR + 1,680 60 20,00%
APTO. PADRAO MEDIO SEM
38 | ELEVADOR - 1,512 60 20,00%
APTO. PADRAO MEDIO SEM
39 |ELEVADOR 1,746 60 20,00%
APTO. PADRAO MEDIO SEM
40 | ELEVADOR + 1,980 60 20,00%
APTO. PADRAO MEDIO COM
41 | ELEVADOR - 1,692 60 20,00%
APTO. PADRAO MEDIO COM
42 | ELEVADOR 1,926 60 20,00%
APTO. PADRAO MEDIO COM
43 | ELEVADOR + 2,160 60 20,00%
APTO. PADRAO SUPERIOR SEM
44 | ELEVADOR - 1,992 60 20,00%
APTO. PADRAO SUPERIOR SEM
45 | ELEVADOR 2,226 60 20,00%
APTO. PADRAO SUPERIOR SEM
46 | ELEVADOR + 2,460 60 20,00%
APTO. PADRAO SUPERIOR COM
47 | ELEVADOR - 2,172 60 20,00%
APTO. PADRAO SUPERIOR COM
48 | ELEVADOR 2,406 60 20,00%
APTO. PADRAO SUPERIOR COM
49 | ELEVADOR + 2,640 60 20,00%
50 | APTO. PADRAO FINO - 2,652 50 20,00%
51 | APTO. PADRAO FINO 3,066 50 20,00%
52 | APTO. PADRAO FINO + 3,480 50 20,00%
53 | APTO. PADRAO LUXO 4,328 50 20,00%
54 | ESCRITORIO PADRAO ECONOMICO - 0,600 70 20,00%
55 | ESCRITORIO PADRAO ECONOMICO 0,780 70 20,00%
56 | ESCRITORIO PADRAO ECONOMICO + 0,960 70 20,00%
ESCRITORIO PADRAO SIMPLES
57 | SIELEVADOR - 0,972 70 20,00%
ESCRITORIO PADRAO SIMPLES
58 | SIELEVADOR 1,206 70 20,00%
ESCRITORIO PADRAO SIMPLES
59 | SIELEVADOR + 1,440 70 20,00%
ESCRITORIO PADRAO SIMPLES
60 | C/ELEVADOR - 1,200 70 20,00%
ESCRITORIO PADRAO SIMPLES
COMERCIAL 61 | C/ELEVADOR 1,410 70 20,00%
SERVICO ESCRITORIO ESCRITORIO PADRAO SIMPLES
INDUSTRIAL 62 C/ELEVADOR + _ ' 1,620 70 20,00%
ESCRITORIO PADRAO MEDIO
63 | SIELEVADOR - 1,452 60 20,00%
ESCRITORIO PADRAO MEDIO
64 | SIELEVADOR 1,656 60 20,00%
ESCRITORIO PADRAO MEDIO
65 | S/ELEVADOR + 1,860 60 20,00%
ESCRITORIO PADRAO MEDIO
66 | C/ELEVADOR - 1,632 60 20,00%
ESCRITORIO PADRAO MEDIO
67 | CIELEVADOR 1,836 60 20,00%
ESCRITORIO PADRAO MEDIO
68 | C/ELEVADOR + 2,040 60 20,00%
ESCRITORIO PADRAO SUPERIOR
69 | SIELEVADOR - 1,872 60 20,00%
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ESCRITORIO PADRAO SUPERIOR
70 | SIELEVADOR 2,046 60 20,00%
ESCRITORIO PADRAO SUPERIOR
71 | SIELEVADOR + 2,220 60 20,00%
ESCRITORIO PADRAO SUPERIOR
72 | C/IELEVADOR - 2,052 60 20,00%
ESCRITORIO PADRAO SUPERIOR
73 | CIELEVADOR 2,286 60 20,00%
ESCRITORIO PADRAO SUPERIOR
74 | CIELEVADOR + 2,520 60 20,00%
75 | ESCRITORIO PADRAO FINO - 2,532 50 20,00%
76 | ESCRITORIO PADRAO FINO 3,066 50 20,00%
77 | ESCRITORIO PADRAO FINO + 3,600 50 20,00%
78 | ESCRITORIO PADRAO LUXO 4,680 50 20,00%
79 | GALPAO PADRAO ECONOMICO - 0,240 60 20,00%
80 | GALPAO PADRAO ECONOMICO 0,360 60 20,00%
81 | GALPAO PADRAO ECONOMICO + 0,480 60 20,00%
82 | GALPAO PADRAO SIMPLES - 0,492 60 20,00%
GALPAO 83 | GALPAO PADRAO SIMPLES 0,726 60 20,00%
84 | GALPAO PADRAO SIMPLES + 0,960 60 20,00%
85 | GALPAO PADRAO MEDIO - 0,972 80 20,00%
86 | GALPAO PADRAO MEDIO 1,326 80 20,00%
87 | GALPAO PADRAO MEDIO + 1,680 80 20,00%
88 | GALPAO PADRAO SUPERIOR 2,400 80 20,00%
89 | COBERTURA PADRAO SIMPLES - 0,060 20 10,00%
90 | COBERTURA PADRAO SIMPLES 0,120 20 10,00%
91 | COBERTURA PADRAO SIMPLES + 0,180 20 10,00%
92 | COBERTURA PADRAO MEDIO - 0,192 20 10,00%
ESPECIAL COBERTURA 93 | COBERTURA PADRAO MEDIO 0,246 20 10,00%
94 | COBERTURA PADRAO MEDIO + 0,300 20 10,00%
95 | COBERTURA PADRAO SUPERIOR 0,312 30 10,00%
96 | COBERTURA PADRAO SUPERIOR 0,456 30 10,00%
97 | COBERTURA PADRAO SUPERIOR 0,600 30 10,00%

Fonte: XIX COBREAP/FOZ DO IGUAGCU / 2017 — Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagdes e Pericias.
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