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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

Gabinete do Prefeito
Adm. 2005/2008

%n{e Carme

LEI N° 707 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2007.

Dispde sobre a Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social,
institui 0 Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social — FMHIS, o
Conselho Municipal de Habitagdo de Interesse Social — CMHIS, e da outras
providéncias.

O povo do Municipio de Monte Carmelo, por seus representantes legais aprovou e ©
Prefeito Municipal sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° - Esta Lei cria 0 Fundo Municipal de Habitaggo de Interesse Social - FMHIS, o seu
Conselho Gestor, define a Politica Municipal de Habitag&o de interesse Social e 0 seu

Orgao Executor.

CAPITULO |
DO FUNDO E DO CONSELHO MUNICIPAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

Secdo |
Objetivos e Fontes

Art. 2° - Fica criado o Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social — FMHIS, de
natureza contabil, com o objetivc de centralizar as receitas destinadas a programas
habitacionais direcionados a grupos familiares com menor renda, constituidos na foma
descrita nos §§ 3° e 4° do artigo 226 da Constituigdo Federal.

Paragrafo Gnico. Entende-se como menor renda, a renda familiar de até 6 (seis) salarios

minimos, podendo o fundo subsidiar aquelas com renda de até 3 (trés) salarios minimos.
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Art. 3°- O FMHIS é constituido por:

| — dotagbes consignadas no orgamento do Municipio;

Il - transferéncias orgamentarias provenientes da Uniéo e do Estado;

11l — receitas oriundas de outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados pelc
FMHIS;

IV - recursos provenientes de empréstimos externos e internos para programas de
construcéo, saneamento e infra-estrutura em areas destinadas a projetos de habitagéo de
interesse social;

V - contribuicbes de pessoas fisicas ou juridicas, entidades e organismos de cooperag&o
nacionais ou internacionais;

V! - receitas operacionais e patrimoniais de operagdes com recursos do FMHIS;

Vil — auxilios, subvencdes, contribuigdes, transferéncias e participacGes em convénios e
ajustes;

Vili - outros recursos que vierem a ser destinados.

Paragrafo (nico. As receitas definidas nos incisos V e VI do Art. 3° desta lei serao

depositadas e movimentadas em conta bancaria especifica.

Art. 4° - O FMHIS & vinculado & Secretaria Municipal de Trabalho e Agéo Social, érgao
executor da Politica Municipal de Habitag@o de Interesse Social.

Segdo i
Do Conselho Gestor do FMHIS

Art. §° - O Conselho Gestor do FMHIS & orgdo de cardter deliberativo e sera composto

por:

| - 02 (dois) membros da Secretaria Municipal de Trabalho e Ag¢&o Social;
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Il — 01(um) mempro da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos;

Il - 01 (um) membro da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico ¢ Meio
Ambiente;

IV - 01 (um) membro da Procuradoria Geral do Municipio;

V — 01(um) membro do DMAE.

V! - 02 (dois) membros do Poder Legislativo Municipal;

Vi - 02 (dois) membros de entidades representativas da sociedade civil;

§1° - A presidéncia do Conselho Gestor do FMHIS sera exercida pelo(a) Secretaria
Municipal de Trabalho e Ag&o Social.

§2° - Compete & Secretaria Municipa! de Trabalho e Agéo Social prover o local para as
reunides do Consetho Gestor do FMHIS.

Art. 6° - Os membros do Conselho do FMHIS serdo nomeados para o exercicio de um

mandato de 2 (dois) anos, permitida a reconduc¢ao.

Paragrafo Unico. A atuag&o como conselheiro do FMHIS é considerado servigo publico
relevante, sendo que tal atividade sera desempenhada sem qualquer espécie de

remunerac3o.

Art. 7° - O Conseiho do FMHIS reunir-se-a, ordinariamente, uma vez a cada 60 (sessenta)
dias e, extraordinariamente, sempre que necessarioc mediante convocacéo direta do

Presidente.

§1° - As deliberagbes do Conselho serdo tomadas pelo voto da maioria de seus membros,

cabendo ao Presidente o voto de qualidade.

§ 2° - As decisbes emanadas do Conselho do FMHIS serdo consignadas em ata a ser

lavrada em livro proprio e assinada pelos membros do Conseilho.
3
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Art. 8° - Ao Prefeito Municipal compete a nomeac&o e a destituicdo dos membros do
CMHIS, através de decreto.

Secdo Il
Das Competéncias do Conselho Gestor do FMHIS

Art. 9° - Ao Conselho Gestor do FMHIS compete:

| - estabelecer diretrizes e fixar critérios para alocagdo de recursos do FMHIS para
atendimento dos beneficiarios dos programas habitacionais, observado o disposto nesta
Let,

I - deliberar sobre planos e projetos de habitagdo de interesse social e as metas anuais e
plurianuais de atendimento;

11 - fixar critérios para a priorizagéo de linhas de agdes;

IV - deliberar sobre as contas do FMHIS;

V - dirimir davidas quanto & aplicagéo das normas regulamentares, aplicaveis ao FMHIS,
nas matérias de sua competéncia,

V| - aprovar seu regimento interno a partir de proposicéo do 6rgéo executor da politica

municipal de habitacdo.

Paragrafo unico. As diretrizes e os critérios previstos no inciso | deste artigo deveréo
observar ainda as normas emanadas do Conselho Gestor do Fundo Nacional de
Habitacdo de Interesse Social, de que trata a Lei Federal n® 11.124, de 16 de junho de
2005, nos casos em que o FMHIS vier a receber recursos federais daquela natureza.

Secdo IV
Das Aplicacdes dos Recursos do FMHIS
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Art. 10° - Os recursos do FMHIS ser&o destinados a investimentos, subsidios e agbes

vinculadas aos programas de Habitag&o de Interesse Social que contemplem:

| - aquisi¢éo, construgéo, ampliagao, reforma, focagado social e arendamento de unidades
habitacionais e ou conjuntos habitacionais em areas urbanas e rurais;

il - promover a urbanizagéo de lotes para fins habitacionais;

il - implantagdo de equipamentos comunitarios em areas destinadas & implantagéo de
programas habitacionais de interesse social;

IV — implantagio de saneamento basico, infra-estrutura e equipamentos urbanos,
complementares no ambito dos programas habitacionais de interesse social;

V - aquisico de materiais para construcéo;

VI - recuperagéo ou producéo de iméveis em areas encorticadas ou deterioradas, centrais
ou periféricas, para fins habitacionais de interesse social

VIi — concessao de subsidios visando a redugéo do prego final dos bens vendidos;

VHI — prestagdo de garantia e assungdo de 6nus financeiros em operagdes afeitas a
programas habitacionais, ap6s autorizag8o legal especifica;

IX - outros programas e intervenges na forma aprovada pelo Conselho Gestor do FMHIS.

§1° - Os Empreendimentos em Habitaggio de Interesse Social utilizardo prioritariamente

terrenos de propriedade do Poder Publico Municipal. em loteamentos ja aprovados.

§2° - Sera admitida a aquisicao de areas efou loteamentos vinculada a implantagéo de

projetos habitacionais.

CAPITULO i
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL E SEU ORGAO
EXECUTOR
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Art. 11° - O Poder Executivo, através da Secretaria Municipal de Trabaitho e Agéo Social,
executara a Politica Municipal de Habitac&o de interesse Social.

Art. 12° - S&o atribuigdes da Secretaria Municipal de Trabalho e Agéo Social:

| — coordenar as agGes relativas & implementagdo dos Programas Habitacionais de
interesse sacial no Municipio;

Il - ampliar a oferta de moradia destinada prioritariamente a populacéo de menor renda;

Il - estabelecer as diretrizes, prioridades, estratégias e instrumentos para a
implementagéo de Politicas e Programas Habitacionais do Municipio, observadas as
deliberacdes do Conselho do FMHIS;

IV - decidir sobre a alocag&o de recursos do FMHIS;

VI - manter cadastro atualizado de familias atendidas e a serem atendidas pelo FMHIS;

VIl — obedecer ¢ plano diretor e a lei de uso e ocupagao do solo, considerando-se as
particularidades dos empreendimentos habitacionais de interesse social;

VIil - administrar os bens e recursos destinados ac FMHIS;

IX - acompanhar os processos de licitagdo e contratacdo necessarios a implementacao
dos empreendimentos destinados aos programas habitacionais;

X — ordenar despesas que digam respeito aos recursos do FMHIS assinando requisicdes e
empenhos, com observancia desta Lei e de seu regimento;

Xl - elaborar proposta de regimento intemo do Conselho do FMHIS;

Xil - promover, controlar e superintender estudos, projetos e pesquisas necessarios ac
atendimento dos objetivos do FMHIS, inclusive requisitar a colaboragéo técnica dos
demais orgacs do Municipio;

Xl - estabelecer mecanismos de execugdo de obras e servigos;

XIV — submeter & apreciagdo do Consetho do FMHIS as contas relativas aos recursos
vinculados aquele fundo, bem como os relatdrios gerenciais periédicos, detathando a

execucio da Politica Municipal de Habitag&o de Interesse Social;
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XV - apresentar ao Prefeito, até o dltimo dia do més de abril de cada ano, o balango gerai
e o relatério do Consetho de que trata o inciso acima, referente ao exercicio anterior;

XVI - inscrever, selecionar e classificar previamente as familias interessadas nos
programas a serem desenvolvidos;

XVH — celebrar contratos com os mutudrios selecionados em conformidade com a
legislacéo pertinente;

XVIil - manter sob sua guarda e responsabilidade todos os documentos que digam
respeito as operagdes de que tratam a presente lei, inclusive contratos celebrados com
mutuérios, livros legais, fiscais e contébeis;

XIX - propor atos normativos que tratem de questdes relativas a politica habitacional do
municipio;

XX - promover e intervir na celebragéo de convénios, contratos de qualquer natureza e
acordos com entidades publicas e privadas, visando a realiza¢8o dos objetivos do FMHIS.
Art. 13° - A cada programa a ser desenvolvido, a Secretaria Municipal de Trabalho e Agao
Social convocara os inscritos, consultando-os sobre o seu interesse em aderir ao
respective programa, priorizando idosos, portadores de necessidade especiais e mulheres

chefes de familia.

CAPITULO HI
DOS BENEFICIARIOS DO FMHIS

Art. 14° - S3o condigbes obrigatérias para inscrigdo nos Programas de Habitaggo da
Secretaria Municipal de Trabalho e Ag&o Social:

| - ndo possuir imével construido, urbano ou rural, ou n&o ser proprietario de terrenc nac
construido, na zona urbana ou rural, ressalvado o direito deste Uitimo ao financiamento da
construcédo e ou do material de construgéo;

If - ndo ter imdvel financiado pelo Sistema Financeiro de Habitac&o;
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it - renda familiar limitada a 3 ( trés ) saldrios minimos, ressalvados os programas
habitacionais que ndo séo subsidiados pelo FMHIS:

IV - n&o ter sido a pessoa beneficiada pelo Municipio ou pelo Sistema Financeiro de
Habita¢&o, com moradia ou terreno, ainda que ndo o possua mais;

V - a familia devera residir no Municipio e ter domicilio eleitoral a pelo menos 3 ( trés )

anos consecutivos.

Paragrafo Unico. A comprovacdo das condicbes para atendimento sera feita pelos

inscritos, com os seguintes documentos:

a) titulo eleitoral e os comprovantes de votagdo da Gltima eleicéo;

b) Carteira de Trabalho e Previdéncia Social ( CTPS Y

¢) comprovante de residéncia / contrato de locacao;

d) inscrig&o no Cadastro de Pessoas Fisicas da Prefeitura Municipal de Monte Carmelo ou
qualquer outro documento habil, desde que existente ha mais de 3 { trés ) anos;

e) certidao de casamento ou declaragéo de unido estavel,

f) declaragéo de proprio punho dos interessados, sob as penas da lei.

§1° - Sera destinado apenas um imével por familia, sendo vedada inscricdo de mais de

uma pessoa do mesmo nucleo familiar.

§2° - A familia que apresentar dados falsos, tera sua inscricdo cancelada e perdera o
direito ac imdvel, a qualquer tempo, no momento em que o fato for constatado, ficando
assegurado o direito ao ressarcimento de 50% (cinqenta por cento) do valor corrigido.

§3° - Ocomrendo a separagéo do casal, permanecera com os direitos & inscricdo ou ao
imével, o cénjuge ou convivente que mantiver a guarda dos filhos, se houver, ressalvados
0s casos em que houver determinacao judicial em sentido contrario.
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CAPITULO IV
DA UNIDADE HABITACIONAL, DAS FORMAS DE CONTRATACAO E DOS VALORES
E PRAZOS DE FINANCIAMENTO.

Art. 15° - Os custos gerais de cada Programa poderio ser atendidos com os recursos do
Fundo Municipal de Habitagéo de Interesse Social - FMHIS, garantindo-se tempo e piano

de pagamento acessivel.

Art. 16° - Na determinag&o do preco dos iméveis, materiais efou servigos a Secretaria
Municipal de Trabalho e Ac3o Social levara em conta entre outros, os seguintes

elementos:

| - prego de aquisig&o de areas brutas ou lotes urbanizados:

Il - custos de projetos, materiais, obras e/ou servicos necessarios a execugdo do
empreendimento;

lil - custo da infra-estrutura;

IV - dimensdes dos lotes;

V - 5% ( cinco por cento } sobre o prego de custo de cada imovel , destinados as despesas

administrativas.
§1° - O prego final do imével, materiais efou servicos comercializados poderio ser
subsidiados conforme as peculiaridades de cada programa desenvolvido, a renda das

familias beneficiadas e a capacidade de investimento do FMHIS.

§2¢ - O valor financiado a ser pago pelo mutuario beneficiado sera a diferenca entre o
preco final do imével, materiais efou servigos e o subsidio concedido.

Art. 17° - O mutudrio beneficiado pagard o valor financiadc em parcelas mensais e

Pe

2

consecutivas, considerando-se a sua renda e capacidade de pagamento.
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§1° - O saldo devedor e o valor das prestacdes serdo reajustados anuaimente de acordo
com a varia¢&o positiva do iNPC do IBGE acumulado no periodo, ou de outro indice oficial

que vier a substitui-lo de acordo com lei.

§2° - No caso de extingdo do indice previsto no paragrafo anterior, sera utilizado, para fim
de reajuste, o0 que vier a ser adotado pelo Municipio para atualizac@o dos débitos de

natureza tributaria.
§3° - Sobre as parcelas em atraso incorrera juros e multa na forma da lei,

§4° - Os débitos vencidos e ndo pagos dentro do ano em curso serdo apurados e inscritos
em divida ativa no ano seguinte.

Art. 18° - Os projetos de habitagéo de interesse social poderéio ser quanto a sua natureza:
| - constru¢éo de moradia;

It - lotes urbanizados;

Il - materiais de construgao;

IV - reforma e ou ampliag3o;

V - condominios ou conjuntos habitacionais verticais ou horizontais:

VI - outorga de area plblica a particulares para empreendimentos habitacionais de
interesse social, mediante credenciamento:

VIl - outros programas e intervencdes na forma aprovada pelo conselho gestor do Fundo
Municipal de interesse Sociai;

Paragrafo Gnico: As moradias construidas através do Programa Habitacional deverdo
conter, no minimo, um banheiro, um dormitoric e uma cozinha e serem ligados ao sistema
de energia elétrica e & rede de agua e esgoto.

10
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Art. 19° - A ocupagédo das unidades habitacionais, em qualquer das modalidades acima
descritas, destinadas aos pretendentes/mutuarios seré definida mediante sarteio.

Art. 20° - Nos contratos cujo objeto seja a aquisicdo de imével constara clausula de
proibicéo de venda, transferéncia, cesso, locagsio ou qualquer outra forma de destinagéo
diversa da efetivamente contratada. Sendo que a vigéncia da clausula de inalienabilidade
sera por prazo indeterminado, a partir da assinatura do contrato.

§1° - O descumprimento, por parte do mutuario, do disposto no artigo 20 caput, implicara
na rescis&o automatica do contrato, apés notificagéo através do Cartdrio de Registro de
Imoveis, e posterior disponibilizagio do imével para outro proponente.

§2° - QOcomendo a hipotese prevista no §1°, sera efetuada a devolugdo do valor
correspondente as prestagbes pagas, devidamente corrigidas, deduzindo-se:

| - os valores que se fizerem necessarios & recomposicdo do imovel em seu estado
original, apurados através de vistoria técnica;

Il - valor correspondente a 10% (dez por cento) do montante das prestagdes pagas,
devidamente corrigidas, a titulo de despesas administrativas.

§3° - O saldo aprovado para devolugdo, serd restituido de acordo as disponibilidades

financeiras do fundo.
§4° - Podera ser suspensa a cliusula de inalienabilidade do imével, acerca do qual ndo

conste debito, autorizando-se a sua transferéncia a pessoa que preencha as condi¢cdes de
habilitac&o aos programas habitacionais, nos seguintes casos:

11
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I — determinagdo judicial no sentido de que se promova a alienagdo de imobvel e/ou
direitos, principalmente, nos casos de decisdes proferidas em sede de inventario,
arrolamento, separagéo judicial, divorcio e dissolucdo de sociedade de fato,

' — nos casos de separagdio, divorcio e inventario (arrolamentos) efetivados
extrajudicialmente, mediante apresentacgéo da escritura lavrada em notas de tabelido;

Il — ocupagéo indevida dos lotes por erro de marcagéo ou de documentagio.

§ 5° - Caso ocorra a venda de imével adquirido através dos programas habitacionais de

que trata esta Lei, a revelia do Municipio:

I — o vendedor ndo podera mais se inscrever em programas de habitacdo de interesse
social desenvolvidos pelo Municipio;

It - o comprador para legalizar a negociacéo junto ao municipio, sobre imavel ndo padera
constar débitos, e 0 mesmo devera atender as condiges originais do programa;

Il — todas as despesas decomrentes desta regularizagéo correram por conta da parte
interessada, inclusive as despesas de transferéncia correspondentes ao valor de 10% (dez
por cento) da avaliagdo do imével, que sera recolhido em favor EMHIS.

§6° - Os litigios e controvérsias resultantes desta Lei e dos contratos firmados amparados
por ela poderdo ser resolvidos definitivamente através do Procedimento de Arbitragem
instituido pela Lei Federal n® 9.307 de 23/09/1996.

Art. 21° - As negociagbes realizadas no ambito dos programas habitacionais levados a
efeito pelo municipio poderéo ser formalizadas através dos seguintes instrumentos:

| — compromisso particuiar de compra e venda:
If - termo de concessao de direito real de uso;
itl — escritura plblica;

IV — contratos de locagéo;

V — compromisso particular de compra e venda com forca de escritura.
12
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Art. 22° - O Municipio podera conceder aos mutuarios selecionados nos P'rogramas
Habitacionais de interesse Social, como contrapartida para a formalizagao dos respectivos
contratos, os seguintes incentivos:

| - fomecimento gratuito de plantas populares para construcbes de até 70 m? de area:

Il - servigos gratuitos de demarcacéo de lotes:

Il — acompanhamento técnico (fiscalizacdo) na construgdo das moradias de interesse
social se financiadas / subsidiadas pelo FMHIS:

IV — custeio das despesas com registro dos contratos nos Cartérios de Regisiro de
iméveis;

V —isengdo de taxas de expediente e de certidées relativas a

a)emisséo de alvaras;

b}guia para recolhimento de tributos;

¢)fiscalizag&o de obras (reforma ou construcio);

d)anotagéo no cadastro, por lote

e)de avaliacio;

f) habite-se;

g)certidao de averbacso;

h)averbagéo da construgio no Cartério de Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. Os incentivos a que se refere o caput serdo concedidos também a
mutuarios que celebrarem contratos habitacionais com outros organismos financiadores
publicos ou privados, desde que nos mesmos contratos haja interveniéncia do Municipio
na selecdo dos mutuarios.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 23° - O Prefeito Municipal serd o agente autorizado e investido de piena

representatividade para os seguintes atos:

I — outorga, em favor dos promissarios compradores de imbveis adquiridos através de
programas habitacionais do Municipio que tenham quitado as respectivas prestages, das
escrituras definitivas, bem como cancelamento dos respectivos gravames de iméveis
matricutados no Cartério de Registro, em nome do Municipio, bem como dos contratos
formalizados junto a agentes financeiros:

It — promog&o de todas as agdes judiciais e procedimentos administrativos cabiveis e
necessarios a rescisdo de contratos de compromisso de compra e venda, cujos devedores
estiverem ou venham a estar em situacdo de inadimpléncia;

HI — autorizar despesas junto aos Cartérios de Notas e de Registro de imoveis.

§1° - Nos casos referidos no inciso | deste artigo a outorga de escritura definitiva sera
liberada somente apos expedicdo, pela Secretaria de Trabalho e Ag&o Social, de atestado
de pagamento completo das prestactes devidas e , atestados de cumprimento das
obrigagGes de construir e outras constantes do contrato:

§2° - Fica delegada a Secretaria Municipal de Trabalho e Acéo Social a competéncia para
a prética dos atos constantes dos incisos | a V do artigo 21, dos incisos |, 1l e Ifl do artigo
23 e ainda a préatica dos atos referidos no art. 28 dests Lei.

Art. 24° - O Poder Executivo fica autorizado a promover a rescisdc consensual dos
contratos atualmente em vigor, desde que haja interesse das partes.

Art. 25° - A Secretaria Municipal de Trabalho e Acdo Social devers fornecer
semestralmente ao Gabinete do Prefeito uma relagdo dos contratos firmados, com as

respectivas despesas relativas aos iméveis ou materiais de construcdo.
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Art. 26° - O Prefeito Municipal determinard as Secretarias Municipais de Obras |
Desenvolvimento Econdmico e Meio Ambiente e demais 6rgéos da Administrac&o Direta e
Indireta gue prestem a Secretaria Municipal de Trabalho e Acsio Social o necessario apoio
para o cumprimentc desta Lei.

Art. 27° - O Poder Executivo com o objetivo de diminuir o custo final de empreendimentos
habitacionais destinados a populagéo de baixa renda podera, mediante concorréncia

publica:

| — convocar empresas privadas da area de construcdo civil, para a celebragdo de
parcerias, visando a execugédo de obras de infra—estrutura mediante da¢do em pagamento
de areas pertencentes ao Municipio;

H — convocar proprietarios para associagdo em empreendimentos habitacionais, através
do qual o Municipio adquirira areas mediante pagamento através da execucso de obras no
mesmo local ou em outro indicado pelo proprietario.

Art. 28° - Fica autorizada a regularizac&o das transagdes entre particulares efetivadas
sem a anuéncia do municipio até a publicacéo desta Lei, cujo objeto sejam iméveis
alienados através de programas habitacionais promovidos por este ente publico,
observadas as seguintes condicGes:

| — formalizag&o de requerimento neste sentido via protocolo;

It — preenchimento dos requisitos necessarios ao atendimento dos programas
habitacionais promovidos pelo municipio ou pelo sistema nacional de habitacdo de
interesse social;

Il — as prestagbes relativas ao imével deverao estar rigorosamente em dia, salvo nos
casos em que o adquirente assuma os débitos relativos ao imovel, inclusive os de

natureza tributaria;
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IV — 0 requerimento via protocolo devera ser formalizado no periodo compreendido entre a
data de entrada em vigor da presente lei até o dia 31 de dezembro de 2008.

Art. 29° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Monte Carmelo, 19 de dezembro de 2007.

Saulo Fa@s Cardoso

ifo Municipal

Bolimar Luci e Oliveira
Secretério de Govemo e Gestio
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