PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

Gabinete do Prefeito
Adm. 2017/2020

LEI N° 1505, DE 28 DE JANEIRO DE 2019.

“INSTITUI AS NORMAS GERAIS E
PROCEDIMENTOS APLICAVEIS A
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
(REURB) NO MUNICIPIO DE MONTE
CARMELO”.

O povo de Monte Carmelo, Estado de Minas Gerais, por seus representantes legais, APROVOU

e o Prefeito Municipal SANCIONA a seguinte Lei:

Capitulo I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Ficam instituidas no Municipio de Monte Carmelo as normas gerais e procedimento
aplicdveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb), que visam a regularizagdo de
assentamentos irregulares e a titulag@o de seus ocupantes, de modo a garantir o direito & moradia,
o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito a0 meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Art. 2°. A Reurb promovida mediante legitimacdo fundiaria somente podera ser aplicada para os
nicleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta lei, até 22 de dezembro
de 2016.

Art. 3°. Para efeitos da Regularizagdo Fundiaria de assentamentos urbanos, consideram-se:

L. Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb): consiste em um conjunto de normas
gerais e procedimentais que abrangem medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais,
destinadas a incorporagdo dos nicleos urbanos informais, consolidados ou néo, ao ordenamento
territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes.

II. Ncleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilirias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista
na Lei n° 5.868. de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda
que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

I11. Nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo
vigente a época de sua implantagéo ou regulariza¢do;

IV. Nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupag@o, a natureza das edificacdes, a localizagdo das vias de circulacdo e a presenca
de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;
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V. Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado,
do termo de compromisso relativo a sua execucdo e, no caso da legitimacdo fundidria e da
legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes do ntcleo urbano informal regularizado, da
devida qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI. Legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢do de direito
real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacdo e da natureza da posse;

VII. Legitimacgdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIII.  Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em nicleos urbanos informais.

Capitulo II )
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

Secao I
Das modalidades de Reurb

Art. 4°. A Regulariza¢do Fundiaria Urbana no Municipio de Monte Carmelo compreende duas
modalidades:

I. Reurb de Interesse Social (Reurb-S): regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo Municipal;

II. Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E): regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na hipdtese de que trata o
inciso [ deste artigo.

Art. 5°. Na Reurb o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integracdo social e a geragdo de emprego e renda no nicleo urbano informal
regularizado, desde que atendida a legislacdo municipal quanto a implantagdo de usos nédo
residenciais.

Art. 6°. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacdo de servigo
publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros
servigos publicos, € obrigatorio aos beneficiarios da Reur realizar a conexdo da edificagdo a rede
de 4gua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias
necessarias a utilizac@o do servico.

o
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Secao II
Dos legitimados

Art. 7°. Poderdo requerer a Reurb:
I. O Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragdo publica indireta;

II. Os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizacdes sociais,
organizac¢des da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por
finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizac@o fundidria urbana;

III. Os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV. O Ministério Publico.

§1°. Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso aqueles que
suportarem 0s seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela implantacdo dos nucleos
urbanos informais.

§2°. O requerimento de instauracdo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formacgdo de nucleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Secdo III
Do Departamento de Regulariza¢io Fundiaria

Art. 8°. Fica criado o Departamento de Regularizacdo Fundidria, inserido na estrutura basica do
Gabinete do Prefeito, conforme art. 27 da Lei 1339 de 05 de janeiro de 2017, com a seguinte
estrutura organizacional:

[II. Departamento de Regularizacdo Fundiaria:
a) Setor de Levantamento Fisico-Territorial;
b) Setor de Acompanhamento Social;
¢) Setor de Documentos.

Art. 9°. Compete ao Departamento de Regularizag@o Fundiaria:
I. Elaborar e implementar a Politica de Regularizacdo Fundidria do Municipio de Monte
Carmelo;
II. Reconhecer o direito a posse do bem imoével prioritariamente para familias em situagdo de
pobreza e vulnerabilidade social;
III. Assegurar o principio da igualdade e a justa distribuicdo de beneficios e dnus decorrentes
da regularizagdo, promovendo a redu¢@o da excluséo social e da informalidade;
IV. Instituir instrumentos de parceria, cooperagdo técnica e procedimentos para promog¢éo da
regularizac@o fundidria;

)
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V. Legalizar e formalizar a propriedade, a posse e o uso da terra urbana, mediante o
cumprimento das normas vigentes, fixadas em lei especifica e na legislagdo municipal,
especialmente no Plano Diretor de Monte Carmelo;

VI. Realizar diagndstico prévio das areas prioritarias de intervencdo dos projetos de
regularizagdo fundidria, procedendo a andlise urbanistico-ambiental, juridica e registraria-
administrativa, para a solugdo dos problemas identificados;

VII. Fixar diretrizes de atuacdo com a elaboracdo definitiva de Plano Urbanistico das areas
passiveis de regularizagdo fundiaria, bem como dos instrumentos legais necessarios para
efetivacdo do processo.

VIII. Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imdveis
onde esta situado o nicleo urbano informal a ser regularizado;

IX. Exercer outras atividades correlatas, especialmente as que lhe forem atribuidas pelo
Prefeito Municipal.

Secao IV
Do Conselho Municipal de Regularizacio Fundiaria

Art. 10. Fica criado o Conselho Municipal de Regularizagdo Fundidria, 6rgdo colegiado
vinculado a Secretaria Municipal de Governo, destinado a regularizagdo fundiaria e ao
desenvolvimento econdmico sustentavel do Municipio, obedecido os critérios fixados nesta Lei e
na Legislacdo Estadual e Federal, no que for pertinente.

Art. 11. O plano de regularizagdo fundiaria devera ser executado pelo Conselho Municipal de
Regularizagdo Fundiaria, observadas as diretrizes fixadas na presente lei.

Art. 12. O Conselho Municipal de Regularizagdo Fundidria serd composto por 09 (nove)
membros titulares e seus suplentes, sendo:

I. 01 (um) membro indicado pelo Conselho Municipal de Habitagdo;

II. 04 (quatro) membros indicados pelo Poder Executivo Municipal;

II1.01 (um) membro indicado pelo Cartério de Registro de Iméveis;

IV.01 (um) membro indicado pelo Poder Legislativo Municipal;

V. 02 (dois) membros indicados pelos beneficiarios (forum das associagdes).

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Regularizagdo Fundiaria serd administrado por 01
(um) Presidente e 02 (dois) secretarios, escolhidos entre os membros nomeados.

Art. 13. O Conselho Municipal de Regularizacdo Fundiaria, por ser constituido com finalidade
especifica, terd sua vigéncia iniciada com a deflagragdo do procedimento administrativo e sera
desconstituida com a conclusio da Regularizacdo Fundiaria.

Paragrafo tnico: A participagdo no Conselho Municipal de Regularizacdo Fundidria ndo sera
remunerada, sendo considerado de relevante servigo publico.
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Art. 14. E atribuicdo prioritaria do Conselho instaurar, instruir, orientar, analisar e acompanhar
os expedientes que versam sobre a escrituragdo/titulagio dos imdveis urbanos situados no
Municipio, objetivando a promogo da regulariza¢do fundiaria e o desenvolvimento econdmico
sustentavel do Municipio, obedecidos os critérios fixados nesta lei e na legislagdo estadual e
federal, no que for pertinente.

Art. 15. Quando necessario, por intermédio de seu Presidente, o Conselho podera, em qualquer
orgdo da Administracdo Municipal:
I. Avocar processos relativos a parcelamento e edificagdo em loteamentos irregulares e
outras areas objeto desta Lei;
II. Requisitar qualquer informacdo referente ao parcelamento do solo ou edificacdo em
loteamento irregular ou outras areas objetos desta Lei, em especial, daqueles inscritos
no Conselho Municipal de Regularizacdo Fundiaria.

Art. 16. O Conselho podera baixar resolu¢des para atendimento especifico das questdes de
regularizacdo fundidria.

Art. 17. Os processos e expedientes relativos a regularizacdo fundidria, de caracteristica
predominantemente residenciais e de baixa renda, terfio tramitagdo prioritaria nos Orgdos e
entidades da Administracdo Municipal.

Capitulo III
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 18. A Reurb obedecerd as seguintes fases:

I.  Requerimento dos legitimados;

II.  Processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacio dos titulares de direitos reais sobre o imdvel e dos confrontantes,
conforme determina a Lei 13.465 de 11 de julho de 2017;

III. Nomeacdo do Conselho Municipal de Regularizacdo Fundiaria;

IV.  Elaboragdo do projeto de regularizacéo fundiaria;

V.  Saneamento do processo administrativo;

VI. Decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

VII.  Expedicdo da CRF pelo Municipio; e
VIII. Registro da CRF e do projeto de regulariza¢do fundiaria aprovado perante o oficial
do cartério de registro de imoveis em que se situe a unidade imobilidria com
destinac@o urbana regularizada.

Art. 19. Compete ao Municipio:
I. Classificar, caso a caso, as modalidades de Reurb;
II. Processar, analisar e aprovar os projetos de regulariza¢do fundiaria; e
IIL.LEmitir a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF.

i
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Paragrafo unico: O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias, uma das modalidades de Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

Art. 20. Instaurada a Reurb, o Municipio, através de seu Departamento de Regularizacdo
Fundidria, deverd proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
imoveis onde esta situado o nicleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 21. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da Reurb, o Municipio podera
celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das Cidades, com vistas
a cooperar para a fiel execug@o do disposto nesta Lei.

Art. 22. A Regularizacdo Fundidria depende da analise dominial da area a ser regularizada,
comprovada por certiddo emitida pelo Cartdério de Registro de Imdveis e de projeto urbanistico
elaborado pelo titular da iniciativa.

§1°. Identificado o titular dominial da 4rea irregularmente ocupada, o Poder Executivo Municipal
devera notifica-lo para que proceda a sua regularizagéo.

§2°. Na omissao do titular do dominio da area e/ou do titular da iniciativa, o projeto de
regularizacdo e as obras poderdo ser executados, supletivamente, pelo Poder Executivo
Municipal, com posterior ressarcimento dos gastos via cobranga judicial do parcelador.

§3°. Esgotadas as diligéncias para a identificacdo e localizacdo do parcelador e/ou do titular do
dominio da area, o Poder Executivo Municipal podera intervir no parcelamento do solo para
adequa-lo.

Art. 23. O projeto de Regularizacdo Fundiaria devera conter:

I. Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrard as unidades, as construcdes, o
sistema viario, as areas publicas, os acidentes geogréficos e os demais elementos caracterizadores
do ntcleo a ser regularizado;

II. Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou
transcrigOes atingidas, quando for possivel;

ITI. Estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica e ambiental;
IV. Projeto urbanistico;
V. Memoriais descritivos;
VI. Proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;
VII. Estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;
VIII. Estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;
IX. Cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacdo do projeto de regularizacdo fundidria; e
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X. Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

§1°. O projeto de Regularizagdo Fundidria devera considerar as caracteristicas da ocupagdo e da
area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os
lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

§2°. O processo de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico- Reurb-E, devera incluir
estudo técnico que demonstre a melhoria das condi¢cdes ambientais em relac@o a situacdo anterior
e ser instruido com os seguintes elementos:
I. A caracterizagio fisico-ambiental, social, cultural e econdmica da area;
II. A identificagdo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades ambientais e das
restricdes e potencialidades da area;

III. A especificacdo e a avaliagdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de saneamento
basico implantados, outros servicos e equipamentos publicos;

IV. A identificagdo das unidades de conservacdo e das areas de protecdo de mananciais na
area de influéncia direta da ocupag@o, sejam elas dguas superficiais ou subterraneas;

V. A especifica¢do da ocupacg@o consolidada existente na area;

VI. A identificacio das areas consideradas de risco de inundacdes e de movimentos de massa
rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de lama e outras
definidas como de risco geotécnico;

VII. A indicacio das faixas ou dreas em que devem ser resguardadas as caracteristicas tipicas
da Area de Preservacio Permanente com a devida proposta de recuperagdo de areas
degradadas e daquelas néo passiveis de regularizacéo;

VIII. A avaliagdo dos riscos ambientais;

IX. A comprovacdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-ambiental e de

habitabilidade dos moradores a partir da regularizag@o; e
X. A demonstragdo de garantia de acesso livre e gratuito pela populagdo as praias e aos
corpos d’agua, quando couber.

§3°. Para fins da regularizacdo ambiental prevista no §1°, ao longo dos rios ou de qualquer curso
d’agua, sera mantida faixa nfo edificavel com largura minima de 15 (quinze) metros de cada
lado.

Art. 24. O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria devera conter a indicag@o:
I. Das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias, existentes ou
projetadas;
II. Das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagdes,
localizagdo, nome do logradouro e nimero de sua designacdo cadastral, se houver;
III.  Quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas & unidade regularizada;
IV. Dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;
V. De eventuais areas ja usucapidas;
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VI. Das medidas de adequagio para corre¢do das desconformidades, quando necessarias:
VII. Das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagdo de
edificag¢Ges, quando necessarias;
VIII. Das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
IX. Outros requisitos que sejam definidos pelo Conselho Municipal de Regulariza¢do
Fundiéria.

§1°. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
I.  Sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;
[I. Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
III.  Rede de energia elétrica domiciliar;
IV.  Solugdes de drenagem, quando necessario,

§2°. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o ntcleo urbano informal de forma
total ou parcial.

§3°. As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de
melhoria habitacional, bem como sua manutencdo, podem ser realizadas antes, durante ou apds a
conclusio da Reurb.

§4°. O Municipio definira os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagdo, no que se
refere aos desenhos, a0 memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem
realizados, se for o caso.

§5°. A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico
for servidor ou empregado publico.

Art. 25. Os procedimentos de anélise e aprovacdo do projeto de Regularizagdo Fundiaria serdo
regulamentados por Decreto.

Art. 26. O titulo outorgado ao beneficiario oriundo da Regularizagdo Fundiaria devera ser
expedido, preferencialmente, em nome da mulher ocupante do imével objeto da regularizagéo.

Art. 27. A regularizagdo de ocupagdes irregulares ndo implica no reconhecimento e
responsabilizacdo do Poder Publico Municipal das obrigacdes assumidas pelo parcelador junto

aos adquirentes das unidades imobiliarias.

Art. 28. As despesas decorrentes desta Lei serdo consignadas no orcamento vigente.
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Art. 29. Revogadas as disposi¢des em contrario, notadamente a Lei Municipal n® 1.175 de 06 de
maio de 2014.

Monte Carmelo/MG, 28 de janeiro de 2019.

Prefeio Municipal

W
IOLANDA ( S SUNAHARA

Procuradora Geral do Municipio
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